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Lokalita:
Praha 9

Exkluzivni nabidka.

Nenechte si ujit moznost koupé dvougeneraéniho, dvoupodlazniho
rodinného domu pfed rekonstrukci, s optimalnim umisténim v
klidné ulici Me&ovska, pfesto jen pll minuty chlize od ulice
Nachodska a ob&anské vybavenosti a 1 minutu chdize od NolGova
parku, v oblibené méstské ¢asti Horni Pocernice.

Jedna se o rodinny diim, ktery je spojeny s vedlej$im RD jiného
vlastnika.
K dispozici jsou dva samostatné byty s vlastnimi vchody.

D0m je podsklepen.
D3dm neni zateplen.

Na nadvofi je umisténa dvojgaraz, pfistupna jak dvéma vraty z
ulice, tak dvefmi na nadvori domu.

Na fotografiich je pouze byt v 1. patfe.

Parametry:

- zastavéna plocha a nadvofi v¢. plochy pro zahradu: 332m2
- zastavéna plocha domu: 106m2

- zastavéna plocha garaze: 60m2 ( uzitna: 47m2)

- plocha nadvofi: cca 89m2

- plocha zahrady pfed domem k ulici: cca 17m2

- plocha zahrady zbylé: cca 60m2

Byt 2+1 v pfizemi - 67,4m2:

- pfedsin: 9,2m2

- kuchyn: 18m2 (sever)

- obyvaci pokoj: 18m2 (zapad)

- loZnice: 13,4m2 (sever, zapad)

- koupelna s vanou, otopnym zebfikem a wc: 6,9m2
- samostatna toaleta: 1,9m2

Byt 3+kk v 1. patfe - 73m2 + schodisté:

- vstupni predsin v pfizemi, s prostorem na Satnu a oknem: 4m?2
(z&pad)

- pfedsin v 1. patfe: 4,7m2

- obyvaci pokoj: 17,8m2 (jih)

- kuchyn: 9m2

- loznice 1: 15,5m2 (sever, zapad)

- loZnice 2: 13,5m2 (sever)

- koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem, otopnym Zebfikem
awc: 6m2

- samostatna toaleta: 1,5m2

- komora: 1m2

- schodisté (jih)

Vytapéni a ohfev vody zajiStuje kombinovany plynovy kotel.

D3am neni napojen na kanalizaci méstské ¢asti, tato je vSak v ulici k
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dispozici.
Odpady jsou tedy nyni vedeny do septiku.

Pod garézi je studna.

V 1. patie bydli spolehlivy najemce. Budouci vlastnik miize
najemni vztah pfevzit, nebo bude pfed pfevodem nemovitosti
ukoncen.

V obci Horni PoCernice je veSkera potfebna vybavenost, méstsky
Ufad, posta, policie, divadlo, matefské, zakladni i stfedni Skoly,
Iékarna, 1ékafi, parky, détska hristé, cukrarny a kavarny,
restaurace, obchody, banky, Cerpaci stanice a mnoho dalSich
sluzeb.

Z hlediska umisténi v lokalité, a dostupnosti je dlim na strategicky
snad nelépe predstavitelném misté:

Vlakem za 16minut bez pfestupu centrum mésta - Masarykovo
nadrazi.
MHD: busem bez pfestupu za 8 minut metro B — Cerny most

Autem:

- n3jezd na D10 = 2 minuty

- najezd na D11 = 2 minuty

- najezd na Prazsky okruh / jizni spojku = 6 minut
- OC Cerny most / IKEA = 7minut

- LIDL = 1minuta

Pro dal3i informace, nebo sjednani prohlidky, nas kontaktujte
telefonicky, nebo zaSlete sms, ozveme se zpét.

Upozornéni vzhledem k aktualnim zkuSenostem:

Prohlidky a info pouze pfes RK.

Zajemce, jenz by se snazil prohlidku, ¢i kontakt na majitele zajistit
dle parametrdi inzerce, nebo formou zvonéni na souéasného
najemce, nebo dokonce na sousedy, nebude realitni kancelar ani
vlastnik bréat pro dal3i jednani o tomto prodeji dale viibec v potaz.
Dékujeme za pochopeni.
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Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 332 m2
Terasa: 15m2
Uzitna plocha: 187 m2
Podlahova plocha: 140 m2
Plocha sklepa: 35 m2
Plocha zahrady: 78 m2

Zastavéna plocha: 106 m2



