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Lokalita:

Hledate nemovitost, na které je na prvni pohled vidét poctiva prace
a kde uz nemate zadné starosti s nakladnymi stavebnimi
Upravami? Nabizime k prodeji kompletné podsklepeny rodinny
ddm, ktery prosel velice precizni, zdafilou a rozsahlou rekonstrukci
provadénou pfimo maijiteli.

Diky jejich dislednému pristupu k detaildim a kvalité provedeni se
ddm pysni skvélym energetickym Stitkem tfidy C.

(Poznamka: Fotografie v inzeratu obsahuiji i vizualizace pro lepsi
pfedstavu o budoucim mozném usporadani a dokon€eni interiéru).

Majitelé vénovali rekonstrukci maximalni péci a nesetfili na
klicovych stavebnich ani technickych prvcich:

Nové stfecha Bramac (pfed 3 lety): Precizné poloZena Spickova
krytina Bramac v&etné nového latovani. Pavodni krov je ve skvélé
kondici. Soucasné byla opravena nadstie3ni ¢ast komind.
Kvalitni zatepleni a fasada (pfed 3 lety): Dim je kompletn&
zateplen 10cm polystyrenem, coZ spolu s novou fasadou a okny
zajistuje vyborné tepelné-izolacni vlastnosti.

Plastova okna: Izola¢ni dvojskla pro minimalni aniky tepla.
Kompletné nové technické rozvody:

Elektfina kompletné v médi + samostatné jistice pro kazdé patro.
Topeni vedené v médi.

Voda a kanalizace v plastu — nova kanaliza¢ni pfipojka je
vybudovéana az k hlavnimu fadu.

Dispozice 3+1 s obrovskym potencialem v podkrovi

Stavajici stav: Dispozice 3+1 s pfivétivou vstupni verandou.
Potencial podkrovi: Na plidé jiz zapocala rekonstrukce
dalekosahlych moznosti — nachazi se zde rozpracovany dalSi
pokoj a kompletni pfiprava na pfipojeni vody a odpadu (ideélni pro
druhou koupelnu). Snadno tak ziskate dalSi obytné prostory (v
inzeratu jsou pouzity vizualizace jako inspirace pro dokonceni
podkrovi).

Suché podsklepeni: Ddm je kompletn& podsklepeny. Sklepy jsou
absolutné suché a bez vihkosti, idealni jako dilna, sklad, pradelna
¢i technické zazemi.

Technické parametry a sité

Energeticka naro€nost: Tfida C (Usporna).

InZenyrské sité: Napojeno na obecni vodovod a vefejnou
kanalizaci. Na pozemku (3 m od domu) je pfivedena plynova
pfipojka.

Vytapéni a ohfev vody: Kombinovany kotel Atmos Combi
(uhli/dfevo) s ohfevem vody v kombinovaném bojleru.

Pozemek a katastralni stav

Na pozemku se nachazela garaz (3,6 x 7,9 m). | kdyz je fyzicky
zbourana, stéle zlstava oficialné zakreslena v katastru nemovitosti
— to vam zasadné usnadni a zrychli pfipadnou stavbu nové garaze
¢i krytého stani bez nutnosti sloZitého schvalovani.

Prednosti lokality je vyborné zazemi pro rodinny zivot i rychlé
spojeni do krajského meésta:
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Ceské Budg&jovice na dosah: Rychlé napojeni na dalnici (kousek za
Hdrami) a skvéla dostupnost MHD i autobusovymi linkami.
Veskera obganska vybavenost v misté: MS, ZS, stfedni Skola,
Iékar, zubaF, obchody, obecni Ufad, sportovisté i hfisté v
bezprostfedni blizkosti.

Prijdte se pfesvédcit o kvalité a preciznosti provedenych praci na
vlastni o€i! Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas nevahejte

kontaktovat.
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Poloha objektu: Samostatny
Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Pocet bytd v domé: 1

UZitna plocha: 119 m2
Plocha pozemku: 397 m2

Zafizeni bytu:

Céstecéné zafizeny

Parkovani: Venkovni stani
Sité: Elektfina

Plyn: Na hranici
Voda: Vodovod
Podlahova plocha: 136 m2
Plocha sklepa: 55 m2

Plocha zahrady: 287 m2
Zastavéna plocha: 101 m2



