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Lokalita:
Ceské Budgjovice

Hledate prostorné bydleni pro velkou rodinu nebo investi¢ni
prilezitost s moznosti dvougeneracniho Ziti v dochazkové
vzdalenosti od centra Ceskych Budé&jovic? Tento fadovy rodinny
ddm o uzitné plose 139 m2 v klidné, a pfesto strategicky skvéle
umisténé ulici Pficna vam nabidne dokonaly balanc mezi
méstskym zivotem a klidnym zazemim.

D0m prosel ¢asteénou rekonstrukci a je pripraven k okamzitému

nastéhovani, pfipadné k dokonceni podkrovi podle vaSich vlastnich

predstav.

Vyborné lokalita na dosah ruky:

Bydleni v ulici PFfi¢na v Ceskych Budgjovicich spojuje klid
rezidencni Ctvrti s vyhodami krajského mésta:

Blizko do centra: Do historického srdce Ceskych Budgjovic se

dostanete béhem nékolika minut — idedlni pro ty, ktefi cht&ji nechat

auto v garazi.

Kompletni ob€anska vybavenost: V pési dostupnosti najdete Skoly,

Skolky, obchody, restaurace, lékafe i zastavky MHD.

Klidné zazemi: Ulice PFicna je klidna a bezpec¢na, coz oceni
zejména rodiny s détmi.

Hlavni benefity domu:

Skvéla uzitna plocha: Celkem 139 m2 obytného prostoru nabizi
komfortni zdzemi pro dvé generace ¢i kombinaci bydleni a
podnikani.

Celopodsklepeno (+ cca 67 m2): Nad ramec uzitné plochy je diim
cely podsklepeny. Obrovsky suterénni prostor miiZzete vyuzit jako
dilnu, sklad, domaci fitness nebo pradelnu.

Nové Usporné vytapéni: V domé je instalovan novy plynovy kotel,
ktery zajiStuje vytapéni, ohfev vody i vafeni.

Nova stfecha: Kompletné nova stfesni krytina z prémiovych
glazovanych tasek znacky TONDACH (pdvodni, zachovaly krov).
Vlastni garaz: Bezproblémové parkovani pro 1 auto pfimo u domu
— obrovska vyhoda v této lokalité.

Technické parametry a stav nemovitosti:

Uzitna plocha domu: 139 m2

Sklep: cca 67 m2 (celopodsklepeno)

Okna: Moderni plastova okna s dvojskly (vynikajici tepelna i
akusticka izolace).

Zatepleni: Obvodovy plast je zateplen polystyrenem (100 mm).
Rozvody:

Voda: Kompletné nové rozvody v rdmci rekonstrukce.

Elektfina: Nové rozvody v pfizemi a ve sklepé, v podkrovi jsou
rozvody vyménény Castecné.

Odpady: Plvodni, funkéni.

Sité: Dam je kompletné napojen na vefejny vodovod a obecni
kanalizaci.

Energetick& naro¢nost (PENB): Prlikaz energetické naro¢nosti
budovy je aktualné v feSeni a bude zajiStén pred prodejem.
Velmi nizké provozni néaklady:

Diky zatepleni a novému kotli jsou mésicni zalohy na takto velky
ddim velmi pfiznivé:

Elektfina: 2 200 K& / mésic

Plyn: 1 500 K¢& / mésic (vytapéni, ohfev vody, vareni)
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Vodné / stocné: cca 300 K& / mésic

Celkové mésicni naklady: pouhé cca 4 000 K¢!

Nazor makléfe: Nemovitosti v takto tésné blizkosti centra Ceskych
Budéjovic jsou na trhu velmi zadané. Tento diim predstavuje
skvélou investici — kliCové a nakladné polozky (stfecha, topny
systém, okna, rozvody vody a elektfiny v hlavni ¢asti) jsou hotové,
a vy tak kupujete ddim s obrovskym potencialem a vlastni garazi
kousek od centra.

Nenechte si ujit tuto vyjimecnou pfilezitost a domluvte si prohlidku
jesté dnes! Pro vice informaci mé kontaktujte.
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Poloha objektu: Radovy
Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Pocet bytd v domé: 2

Uzitna plocha: 139 m2
Plocha pozemku: 420 m2

Zafizeni bytu:
Parkovani:

Sité:

Plyn:

Voda:

Terasa:
Podlahové plocha:
Plocha sklepa:
Plocha zahrady:
Zastavéna plocha:

Céstecné zafizeny
Garaz

Elektfina, Plyn
Zaveden

Vodovod

14m2

158 m2

67 m2

298 m2

94 m2



