)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Dim , 150 m2

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4371670 Datum vydani: 17.06.2026

3 790 000 K&

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:

V klidné Casti obce Okrouhla u Nového Boru stoji témérF stoleta
chalupa, ktera ¢eka na nového majitele s vizi. Nabizi autentickou
atmosféru plvodniho venkovského staveni, rozlehly pozemek a
dispozici, kterd umoznuje Siroké moznosti vyuziti — od rodinné
rekreace az po celorocni bydleni.

Dispozice pfizemi

Po vstupu do domu vés uvita zadvefi navazujici na chodbu se
schodistém do podkrovi. Po pravé strané se nachazi obyvaci pokoj
a kuchyné, po levé spolecenska mistnost — ,vinarna"“.

V pfizemi je také koupelna s vanou a WC, mensi Uizka mistnost
vyuzitelna jako zadni kuchyrka, komora (Spajz) a dilna, do které je
pristup praveé pres zadni kuchyni. Diky ¢lenitému pldorysu Ize
mistnosti jednoduse prizplsobit vlastnim potfebam.

Podkrovi

Schodi$té vede na mezanin, ktery prostorové diim pfijemné
otevira. Z néj je vstup do hlavni loznice a do druhého obyvaciho
pokoje.

Z tohoto pokoje se poté vstupuje do dvou malych podkrovnich
loZnic, vhodnych ke spani nebo jako Glozné prostory v nizké
Sikminé stfechy.

V patie se nachazi také dal$i komora a vstup na pldu, kde je
vytvofena mensi dilnicka.

D3m je ¢aste¢né podsklepen.

Technicky stav a vybaveni

D0m je kombinaci zdéné a roubené ¢asti a je uréeny k ¢asteéné
rekonstrukci. Doporu€uji nové podlahy, vymalbu a dokonéeni
fasady, ktera je pfipravena po CasteCném zatepleni.

Vytapéni je feSeno plynovym kotlem s radiatory, elektfina 220/380
V, voda z obecniho fadu, odpady jsou napojeny na kanalizaci. V
obci je dostupné pfipojeni k internetu. Energeticka narocnost je ve
tfidé G.

Pozemek a okoli

Na pozemku o velikosti 1.044 m2 se nabizi prostor pro zahradu,
odpocinkovou z6nu nebo dalSi zahradni stavby. Poloha obce, v
blizkosti pfirody, zaru€uje soukromi i kvalitu volného €asu.

Okoli — co nabizi?

«0Obec Okrouhla lezi v podhdfi LuZické hory, cca 2-3 km od mésta
Novy Bor.

«Katastrem obce prochézeji dvé chranéné krajinné oblasti — Ceské
stfedohofi a Luzické hory — idedlni pro pési turistiku, cyklovylety €i
klid v pfirodé.

*M okoli najdete pfirodni pamatky a vyhlidky jako napf. vrch Kli¢
(759 m n. m.) s vyhledy a turistickymi trasami.

*Mésto Novy Bor je sklarskym centrem regionu s muzeem a fadou
sluzeb — vyborna dostupnost pro nakupy, kulturu a ob&anskou
vybavenost.

Proc prave tato chalupa?

*Moznost okamzitého nastéhovani

«@riginalni atmosféra a kombinace zdéného a roubeného stylu
«iielky pozemek a Siroké dispozi€ni moznosti

«prizplsobeni dle vliastnich predstav — rekonstrukce umozni
vytvorit skutec¢ny domov

i7jimecna lokalita pro pfirodu, klid i aktivni volny ¢as
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«dbstupna obcanska vybavenost v Novém Boru

Chalupa je idedlni volbou pro kazdého, kdo hleda projekt s dusi a
moznosti vytvofit si vlastni vysnéné misto. Doporucuji osobni
prohlidku — v galerii jsou realné fotografie i vizualizace mozné
podoby domu (pfed focenim se nestihlo chalupu pfipravit). Nazivo
ddm nabidne presné to, co slovné popsat nelze.
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Stav: Pred rekonstrukci
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Pocet bytd v domé: 1

Uzitna plocha: 150 m2
Plocha pozemku: 1044 m2
Parkovani: Venkovni stani
Sité: Elektfina, Plyn
Plyn: Zaveden
Voda: Vodovod
Podlahové plocha: 180 m2
Plocha zahrady: 870 m2

Zastavéna plocha: 163 m2



