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Lokalita:

Nabizime k prodeji kompletné zrekonstruovany rodinny diim v
Litohlavské ulici v Rokycanech, ktery spojuje bydleni a podnikani v
ramci jedné nemovitosti. Dim ma celkovou plochu 260 m2 a v
soucasné podobé je rozdélen na samostatnou bytovou jednotku
2+kk a kancelarské prostory 4+1.

Kancelafska ¢ast nabizi 150 m2, bytova jednotka 49 m2. Dim stoji
na pozemku o celkové vymére 622 m2, z toho 259 m2 tvori
kompletné revitalizovana zahrada. Sou¢asti nemovitosti je také
garaz, sklepni prostory a prostorna ptida s moznosti dalsiho
VyuZziti.

Kancelarska ¢ast domu o ploSe 150 m2 je rozdélena do nékolika
samostatnych mistnosti a je pfipravena pro administrativni vyuZiti.
Soucasti je koupelna a dvé samostatné toalety. V jednotlivych
mistnostech jsou datové zasuvky a rozvody internetu. Kancelarska
¢ast ma vlastni plynovy kotel zajiStujici vytapéni a ohfev teplé
vody.

V kaZzdé mistnosti je zaroven pfipraven pfivod vody a odpad, coz
umoZziuje prostory v budoucnu upravit napfiklad pro ordinace,
lehkou vyrobu &i jiné komer¢ni vyuZiti. Stavebnimi Gpravami Ize
tuto ¢ast domu feSit také jako bezbariérovou.

Samostatna bytova jednotka o dispozici 2+kk a ploSe 49 m2 nabizi
obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, loZnici, chodbu, komoru,
koupelnu se sprchovym koutem a toaletou a technickou mistnost s
pfipojkou pro pracku.

Kuchyrniska linka je vybavena indukéni varnou deskou, myckou a
lednici. Byt je Castecné vybaven a ma vlastni plynovy kotel pro
vytapéni a ohfev teplé vody. K bytové jednotce nalezi také
samostatna garaz o plose 18,5 m2.

Velkou vyhodou domu je prostorna plida pristupna vlastnim
schodistém piimo ze zahrady. Do pddniho prostoru jsou jiz
vytazeny stupacky a prostor nabizi potencial pro vybudovani dalsi
samostatné jednotky. Sou¢asné usporadani domu tak Ize v
budoucnu déle rozsifit o dalSi vyuZitelny prostor.

Dam je z vétsi Casti podsklepeny, pritemz sklepni prostory jsou
pfistupné jak z kancelafské ¢asti domu, tak samostatné zvenku.

Nemovitost proSla v letech 2021-2023 kompletni rekonstrukci. Byly
provedeny nové rozvody elektfiny, vody, odpadl a datové sité
UTP. Rekonstrukci prosly podlahy, omitky a stropy, provedena
byla také izolace, penetrace a novy natér fasady.

Stifecha dostala novou krytinu véetné novych okap(, svodd a
hromosvodu. Osazena jsou nova okna s trojskly a
sedmikomorovym profilem Schiico véetné& novych parapet.
Zachovany a renovovany byly pdvodni dvefe a kovani z obdobi
kolem roku 1900.
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Podlahy jsou provedeny z OSB desek s linoleem, chodba byla

dodatecné odizolovana polystyrenem a na WC je polozena dlazba.

Bytova jednotka ma kompletné novou koupelnu véetné vSech

rozvodd a instalaci.

Cela nemovitost je zabezpecena systémem Jablotron s
pohybovymi €idly a detekci pozéaru a CO.

Nemovitost se nachazi v Litohlavské ulici v Rokycanech, v dobie
dostupné ¢asti mésta s kompletni obanskou vybavenosti. V
blizkém okoli se nachazi materska a zakladni Skola, obchody,
|ékafi, restaurace i sportovisté. V dochazkové vzdalenosti je
vlakové i autobusové spojeni a centrum Rokycan je snadno
dostupné pésky. Diky poloze mésta je zaroven zajisténo dobré
dopravni napojeni smérem na Plzef a Prahu.

Pokud vés nabidka zaujala a méate z4jem o vice informaci nebo
domluveni prohlidky, nevahejte mé kontaktovat, rad vam

nemovitost ukazu osobné.
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