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Lokalita:

Exkluzivni rodinny dim v Jesenici u Prahy — jedine¢nd investi¢ni
pfilezitost

Hledate nadstandardni bydleni v klidné lokalité s vybornou
dostupnosti do Prahy? Nebo zajimavou investici s moznosti
vynosného pronajmu ¢i developerského vyuziti? Tento prostorny
rodinny dlim na 739m2 pozemku v srdci Jesenice je idealnim
feSenim.

UZEMNI PLAN — VYUZITi A POTENCIAL

V tzemnim planu mésta Jesenice u Prahy je tento pozemek
zafazen do ploch SC — smiSené obytné centralni, coz znamena
moznost kombinace obytné zastavby a obcanské vybavenosti.

MozZnosti vystavby:

2 Siroké vyuzitf — p¥ipustna vystavba bytovych a rodinnych domd,
obchodd, sluzeb, administrativnich budov, kulturnich zafizeni a
dal3ich objektd slouzicich vefejnosti

? Maximalni vySka 3 nadzemni podlazi — idedlni pro rozSifeni nebo
novou vystavbu

? Zastavéna plocha az 60 % pozemku (443m2) — efektivni vyuZiti
prostoru

DalSi podminky a benefity:

? Dostatek parkovacich mist — nutnost zajiSténi parkovani pro
rezidenty i navstévniky, ddim disponuje 7 parkovacimi misty a
garézi pro 2 velka auta

? Minimalné 20 % zelené na pozemku — podporuje estetiku a
ekologickou funkci lokality

? Respektovani architektonického charakteru oblasti — nova
vystavba by méla pfirozené zapadnout do méstské zastavby

Soucasny stav a dispozice

Zastavéna plocha 231 m2

Velka zahrada s prostorem pro relaxaci, bazénem (7x7 m se
zastfeSenim) a mistem pro grilovani

Garéaz pro 2 velka auta + 7 parkovacich mist

D0m je rozdélen na tfi samostatné bytové jednotky, coz poskytuje
flexibilitu pro bydleni i investi¢ni vyuZiti:

?? Pfizemi (2+1, vlastni vchod, zimni zahrada)

Kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice

Komora a sklep

Koupelna se sprchovym koutem
Samostatné WC

?? Horni patro — dvé samostatné jednotky

3+kk — prostorny obyvaci pokoj, kuchyrisky kout, koupelna s vanou
aWwcC

1+1 — samostatna loZnice, Satna, koupelna s vanou i sprchovym
koutem, WC

DalSi vyhody této nemovitosti
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?? Zasklena terasa (zimni zahrada) 5 m2

?? Sklep 20 m2 — idealni pro skladovani nebo hobby €innosti
?? 2 nebytové prostory (50m2 a 30m2) k podnikani — skvéla

prilezitost k pronajmu (jeden jiz obsazeny zavedenym Barber
shopem)

Komfort a technické zazemi

? Vefejny vodovod a kanalizace

? Plynové rozvody

? Kvalitni konstrukce (cihla + smiSena vystavba) pro dlouhou
Zivotnost a nizké naklady na udrzbu

Skvéla lokalita — vSe na dosah
Materska a zakladni Skola v dochazkové vzdalenosti
Obchody, restaurace, banka, posta a dalSi sluzby v misté

Vynikajici dopravni dostupnost — MHD, autobus, snadny najezd na

dalnici

Moznost financovani hypote¢nim Gvérem — radi Vam pomzeme s

vyfizenim!

?7? Idedlni pro rodiny, investory i developery — bydleni, pronajem
nebo novy projekt, vSe je mozZné!

?? Domluvte si prohlidku a objevte tento jedineény dim osobné!
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Pocet bytd v domé: 3

Uzitn& plocha: 400 m2
Plocha pozemku: 739 m2
Zafizeni bytu: PIné zafizeny
Parkovani: Garaz

Sité: Elektfina, Plyn
Plyn: Zaveden
Voda: Vodovod
Vytapéni: Ustfedni plynoveé
Terasa: 5m2
Podlahova plocha: 400 m2
Plocha sklepa: 20 m2
Zastavéna plocha: 231 m2



