)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Dim

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4391913 Datum vydani: 20.03.2026

3 490 000 K&

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Litoméfice

BONO reality Vam ve vyhradnim zastoupeni svého klienta nabizi
ke koupi velice péknou a pfijemné prosvétlenou rekreani chatu o
dispozici 3+kk s terasou, ktera se nachazi v okrese Litoméfice,
obci Ustek, v klidné ¢asti Habrina.

Habfina je malebnou okrajovou €asti obce lezici v krasné pfirodeé.
Trvale zde Zije jen 78 obyvatel a z obCanské vybavenosti je k
dispozici vyhlaSeni mistni restaurace a zastavka pravidelnych
spojii meziméstské autobusové dopravy DUK. Mnohem znaméjsi
je samotna obec Usték, ktera je proslula svym historickym
centrem, jezerem Chmelaf (s kempem, minigolfem a zdzemim pro
koupani), ale také nespo&tem kulturnich akci. V Ustéku najdeme
takfka kompletni ob¢anskou vybavenost -> obecni Gfad, posta,
knihovna, zakladni i matefska Skola, 1ékaf, Iékarna, prodejny
potravin, kavarny a restaurace, zastavky DUK, vlakova stanice a
provozovny nejriizngjsich sluzeb. V okoli Ustéku je nasledné k
dispozici nékolik turistickych a cyklistickych trati, ale i vyletnich
mist -> Kalvarie v Ostré, skalni Utvar Opici hlava, zficenina hradu
Helfenburk, zdmek Konojedy a mnohé dalsi.

Za zminku jisté stoji i dobra dopravni dostupnost dané lokality, a to
prostfednictvim jiz zminé&nych spojl verejné dopravy, ale i autem.
Cesta autem do centra Usti nad Labem Vam zabere jen 30 minut,
Ceské Lipy 27 minut, do Litomé&fic 18 minut a centrum Prahy je
vzdaleno pouze hodinu jizdy (85 km).

Samotna chata je situovana na okraji mistni chatové osady. Pfimo
k objektu vede udrzovana cesta, tedy parkujete pfimo u branky,
coz je jisté vyhodou. Rekreacni chata o celkové podlahové ploSe
95 m2 je vystavénda na zdénych zakladech, jeji konstrukce je
nasledné dfevéna. Stavebné technicky stav nemovitosti je velice
dobry -> sou€asni majitelé chatu v roce 2022 zrekonstruovali (nova
podlaha, kuchyiiska linka v&etné spotiebic¢l, francouzské okno a
terasa) a nasledné ji velice peclivé udrzovali. V tomto ohledu tedy
neni potfeba jakychkoli investic a chatu je tak mozné praktiky
ihned, plnohodnotné uzivat. Nemovitost je napojena na rozvody
elektrické energie (230 i 380 V) a verejny fad pitné vody, ktery je
celorocni. Také je zde pripojka vody sezénni, ale ta neni aktivné
vyuzivana. Kanalizace je feSena jimkou.

Chata se sklada z dvou obytnych podlazi, kdy v pfizemi najdeme
obyvaci pokoj s kuchyrniskym koutem, koupelnu a vstupni chodbu.
V 1.patfe jsou dva pokoje, vyuzivané jako loZnice a détsky poko;.
Obyvaci pokoj je velice prostorny, vkusné propojeny s kuchyrnskym
koutem a také disponuje vstupem na skvélou terasu o vymére 25
m2, ktera je idedlni pro rodinné posezeni, obédy i kancelafskou
praci v letnich mésicich. Dominantou obyvaciho pokoje jsou
krbova kamna, ktera zajistuji vytapéni objektu. Kuchyriska cast je
vybavend kvalitni zanovni kuchyriskou linkou s elektrickym
sporékem i troubou a lednici. V koupelné je umistény sprchovy
kout, umyvadlo s koupelnovou skfirikou, spole€na toaleta a bojler
pro ohrev teplé vody. V 1. patfe jsou k dispozici jiz zminéné dva
pokoje, které jsou standardnich rozmérd, pficemz ten mensi z nich,
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poskytuje krasny vyhled do okoli.

Zahrada o rozleze 660 m2 je mistné svazitého terénu a plna
udrzované zelené. V jeji horni ¢ast je mensi borovy haj, ktery
zajidtuje nejen vlni a pfijemny Sum pfi foukani vétru, ale i stin v
horkych letnich mésicich. Jeji soudasti je ohnisté a dievéna kdlna
pro uskladnéni dfeva €i zahradniho nacini a vybaveni.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky, prosim, kontaktujte
makléfe. Hypotec€ni Gvér Vam v pfipadé potfeby a zajmu radi

zajistime, a to za co nejvyhodnéjSich podminek na trhu. T&Sim se
na Vas!
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Budova je z: Drevostavba
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 707 m2
UZitna plocha: 95 m2
Podlahova plocha: 100 m2
Plocha sklepa: 5 m2

Plocha zahrady: 660 m2

Zastavéna plocha: 53 m2



