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Lokalita:
Brno-mésto

Hledate nemovitost, kterd v sobé spojuje stabilitu tradicni cihlové
stavby a potencial pro budouci vynosnost? Rodinny ddim na ulici
Chudobové ulici v Brné-Zidenicich je pfesné tim typem aktiva,
které v dnesni dobé neztraci na hodnoté.

Tento ddim z roku 1931 pro3el v poslednich letech jen ¢aste¢nou
modernizaci. CozZ je vlastné pro budouciho investora vyhodou:
moZnost realizovat kompletni rekonstrukci na kli¢ a podle svych
vlastnich standardd, s vyuzitim modernich technologii a maximalini
optimalizaci budoucich vynost.

Dispozice a potencial:

Aktualni dispozice domu je rozdélena na tfi bytové jednotky (3+1,
3+1, 1+kk + WC bez koupelny), coz z néj €ini ideélni objekt pro
najemni bydleni. Kazdé patro mlze po vétSich Gpravach fungovat
nezavisle. Tim v8ak moznosti nekonci. Pro investora zaméfeného
na maximalizaci zisku se nabizi pldni vestavba. Pldni prostor je
vzduSny a pfipraveny na proménu v moderni ateliér, atypicky byt
nebo velkorysy mezonet, €imz Ize vyrazné zvysit celkovou uzitnou
plochu i trzni hodnotu domu. V suterénu domu se nachéazeji dalsi
technické mistnosti k riznému vyuziti.

Energetickou naro¢nost a komfort najemnikd fesi zateplena fasada
a plastova okna s parapety instalovana v roce 2004. O bezpecnost
se staraji masivni bezpec€nostni vstupni dvefe z roku 2023 a
moderni gardzova vrata na dalkové ovladani instalovana v roce
2024. Vytapéni je feSeno lokalné plynem. PENB je ve vyrobé,
prozatim uvadime tu nejhorsi tfidu. Dim se nachazi ve fazi pred
kompletni technickou revitalizaci.

Parkovani a odpocinek:

V Brné je parkovani klicovym prodejnim argumentem. Tento ddm
disponuje vlastnim pozemkem pfedzahradky, ktery Ize snadno
pfeménit na dalSi parkovaci stani pro najemniky ¢i navstévy. Za
domem se pak otevird odza klidu. Zahrada se sklenikem a chatkou
na naradi nabizi prostor pro relaxaci. Vlastni studna na uzitkovou
vodu je v dnesni dobé neocenitelnym zdrojem Uspor pfi Gdrzbé
zelené.

Lokalita a dostupnost:

Ulice Chudobova je znamé svym klidem a minimalnim provozem,
pfestoze se nachazi jen par minut od tepajiciho centra meésta.
Zastavky MHD jsou v tésné blizkosti a cesta do centra Brna
nezabere vice nez 10 minut.

Prodej nemovitosti ma navaznost na koupi jiné nemovitosti.
Pro vice informaci a domluveni prohlidky nas kontaktuje.
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Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:
Balkon:

Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

Cihla
Dobry
382 m2
2m2
170 m2
170 m2
198 m2
184 m2



