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Lokalita:
Beroun

Nabizime k prodeji prostorny rodinny déim v obci Tlustice u
Hofovic, ktery nabizi klidné bydleni, velkorysou uzitnou plochu a
Siroké mozZnosti vyuZiti.

D3am byl zkolaudovan v roce 1987 a diky své dispozici a celkové
uzitné ploSe pres 250 m2 (+ garaz) nabizi skvély potencial pro
vicegeneracni bydleni, investi¢ni zamér nebo propojeni bydleni s
drobnym podnikanim.

V pfizemi se nachazi garaz o vymére pfriblizné 30 m2, pracovna,
dilna, chodba, pradelna a kotelna. Tato ¢ast domu byla v minulosti
vyuzivana také jako mensi klempifskéa dilna se skladovym
zazemim, a proto midzZe dobfe poslouzit napfiklad femesInikdm,
kutilim nebo jako praktické technické zazemi domu.

Prvni patro tvofi hlavni obytna ¢ast o vymeére pfiblizné 109 m2.
Najdete zde obyvaci pokoj, kuchyni se spizi, koupelnu, samostatné
WC, loznici a dalSi dva pokoje. Obyvaci pokoj je mozné dispozi¢né
rozdélit, pfidat loZnici a pfizpUsobit tak prostor aktualnim potfebam
nového majitele.

V podkrovi se nachazi dalSi obytna ¢ast o vymeére pfiblizné 80 m2
vcetné Sikmin. Nabizi loznici, obyvaci pokoj s lodzii, kuchyni a
koupelnu s WC. Obyvaci pokoj je pfipraven k dokonceni, konkrétné
podlaha a strop, coZ novému majiteli umozni doladit tento prostor
podle vlastnich predstav.

DAm je ve velmi solidnim technickém stavu. V roce 2005 byla
polozena novéa plechové stfesni krytina véetné novych lati a
zatepleni mineralni vatou. V podkrovi jsou dfevéna okna Velux.
Okna v celém domeé jsou nova plastova, v ulicni ¢asti s dvojskly,
jinak pfevazné s trojskly. Fasada je pdvodni a nenfi zateplena.

Velkou vyhodou je moderni vytapéni. Dim je vybaven tepelnym
Cerpadlem Toshiba vodavzduch, starym pfiblizné 2 roky, které
zajiStuje vytapéni i ohfev vody. Zaruka na tepelné Cerpadlo plati az
do roku 2030.

D3dm je napojen na elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci Na
pozemku je k dispozici kopana studna, vhodna napfiklad pro
zalévani zahrady.

Elektroinstalace je pGvodni, ale jiz v mé&dénych dratech.

Interiér domu odpovida dobé uZivani a nabizi prostor pro Gpravy
podle vkusu nového majitele. V pfizemi je dlazba, v prvnim patfe a
podkrovi kombinace koberct, dlazby a plovouci laminatové
podlahy, V domé jsou dvé vybavené kuchyné se spotfebici.

PFijemnym bonusem je zahrada o vymére 330 m2, ktera nabizi
okrasnou zelen, soukromi a pergolu pro posezeni s rodinou nebo
prateli. Diky poloze domu v koncové Casti slepé ulice zde najdete
klidné zazemi bez zbytecného provozu.
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Lokalita:

Tlustice je klidna obec v blizkosti Hofovic, ktera nabizi zakladni
obcanskou vybavenost pfimo v misté. Najdete zde obchod COOP,
obecni Gfad, matefskou Skolu, zakladni Skolu i détska hfisté. Dalsi
sluzby, obchody, Iékafi, restaurace i SirSi obCanska vybavenost
jsou dostupné v nedalekych Hofovicich a Zebraku.

Dopravni spojeni je velmi dobré. Z obce jezdi autobusoveé linky
smérem na Hofovice a Zebrak, vlakové spojeni je dostupné z
Horovic a velkou vyhodou je také rychlé napojeni na dalnici D5
pres najezd u Zebraku nebo Hofovic. Diky tomu je pohoding
dostupna Praha i Plzen.

Jednim z nejvétsich benefitl lokality je okolni pfiroda. Na jednu
stranu se otevira krajina smérem ke Kfivoklatskym lestim, které
l&kaji k prochazkam, cyklovyletlim, houbafeni i vyletim k
oblibenym hrad@im Toé&nik a Zebrak. Druhym smérem jsou na
dosah Brdy hlubsi lesy, kopce, klidngjsi trasy a spousta prostoru
pro béh, kolo i vikendové toulani pfirodou.

Hlavni pfednosti nemovitosti

- uZitna plocha pres 250 m2 (+garaz)

- celkovy pozemek 468 m2

- obé obytna podlazi Ize okamzité vyuzivat k bydleni
- vhodné pro vicegeneracni bydleni nebo investici

- moznost spojeni bydleni s drobnym podnikanim

- garaz, dilna, technické zazemi a skladové prostory
- nové tepelné Cerpadlo Toshiba se zarukou do roku 2030
- nov4 plechové stfecha z roku 2005

- pfevazné nova plastova okna s trojskly

- okrasna zahrada s pergolou

- koncovy diim ve slepé ulici

- klidna lokalita s dobrou dostupnosti

- zakladni obCanska vybavenost pfimo v obci

- Hotovice, Zebrak, D5 i pfiroda na dosah

Pokud hledate ddim, ktery ma potencial rist s vasimi plany, nebo
zajimavou investici s moznosti vytvoreni az tfi bytovych jednotek,
stoji za to ho vidét osobné.

Prijedte se podivat a objevte moznosti, které tahle nemovitost
nabizi. Radi vas provedeme. K této nemovitosti mate pfipravené
podrobné informace na: https://www.soukupovi-reality.cz/detail-
nemovitosti/prostorny-rodinny-dum-v-tlustici-u-horovic
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Budova je z: Cihla
Stav: Dobry
Plocha pozemku: 468 m2
Lodzie: 14m2
Terasa: 12m2
Uzitna plocha: 250 m2
Podlahova plocha: 280 m2
Plocha sklepa: 15 m2



Plocha zahrady: 330 m2
Zastavéna plocha: 138 m2



