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Lokalita:
Praha-zapad

Mimoradné tsporny diim 5+kk s bazénem a krasnym vyhledem v
tésné blizkosti Prahy, v obci Okrouhlo.

Hledate klidné rodinné zazemi s velmi nizkymi provoznimi naklady
a vybornou dostupnosti do metropole? Pfedstavujeme Vam
patrovy cihlovy diim o podlahové plo3e 140 m, ktery kombinuje
moderni technologie s kouzlem vzrostlé zahrady a krasnych
vyhled( v Obci Okrouhlo - par kilometrll od jizniho okraje Prahy.
Bfizemi (1. NP): Dominantou je velkorysy obyvaci pokoj s kuchyni
a vstupem na jizné orientovanou prostornou terasu. Dale zde
najdete loznici (idedlni jako pracovna €i pokoj pro hosty), koupelnu
se sprchovym koutem a samostatné WC. Gardz je vyuzivana jako
prakticka dilna.

Batro (2. NP): Klidova z6na se 3 samostatnymi loZznicemi, Satnou a
kancelafi. K dispozici je také pldni prostor k uskladnéni sezénnich
Ve&ci.

Elxteriér: Pozemek o celkové ploSe 773 m (zahrada 628 m) s
vyhfivanym bazénem, prostorem pro letni kuchyni a sklipkem,
parkovanim pro 4 vozy pfimo na vlastnim pozemku.

V pfizemi najdete kombinaci keramické dlazby a vinylu, zatimco v
patfe jsou pro maximalni Utulnost a tepelny komfort polozeny
koberce.

Okna a izolace: Plastova okna znacky JYS s izolacnimi trojskly
zajistuji perfektni tepelné i akustické odclonéni. Pro regulaci svétla
a soukromi jsou opatfena vnitfnimi Zaluziemi.

Tepelny komfort: Vytapéni je feSeno radiatory, pficemz v
koupelnach si uzijete luxus v podobé podlahového topeni a
praktickych otopnych Zebfikd.

QOhytré osvétleni Philips Hue: Cely ddim je osazen smyvatelnymi
LED stropnimi svitidly Philips Hue. Intenzitu i atmosféru osvétleni
mUzete pohodiné ovladat dalkovym ovladadem nebo chytrou
aplikaci.

Bleskové pfipojeni: DUm se nachazi v pokryti 5G internet T-Mobile
s rychlosti 200/50 Mb/s.

Ekonomika provozu: Dim, ktery na sebe vydélava

Diky investicim do technologii a prib&znym inovacim dosahuje
ddim nejvyssi energetické naroénosti PENB: A (mimofadné
usporna).

Bxtrémné nizké naklady: Celkové rocni naklady na provoz domu
(topeni, ohfev vody, sviceni) se pohybuji kolem 30 000 K&, coz je v
pfepoctu 2 500 K& mésicné.

Ziskova fotovoltaika: Systém nejen pokryva spotfebu domu, ale
pfebytky jsou prodavany zpét do sité. V lonském roce €inil vynos z
prodeje elektfiny distributorovi cca 6 000 K&, coz realné dale
snizuje celkové naklady.

Tepelné Cerpadlo: Zajistuje efektivni vytdpéni domu i ohfev vody v
bazénu.

Wlastni zdroj vody: Na pozemku se nachéazi vrtana studna a
reten¢ni nadrz na deStovou vodu pro zalévani zahrady.

Okrouhlo je malebna a klidna obec, ktera si zachovava vesnicky
charakter, pfestoze lezi na dotek od Prahy. Je idealni volbou pro
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rodiny, které hledaji Gnik z mésta, ale potfebuji byt v jeho dosahu.
V obci je obecni Gfad, knihovna a hosptidka u fotbalového hristé.
Kompletni ob&anska vybavenost (Skoly, Skolky, supermarkety Billa,
Albert, poliklinika, posta) je k dispozici v 5km vzdaleném Jilovém u
Prahy nebo v Dolnich Bfezanech.

Zaujala vas tato nemovitost? Zavolejte mi pro sjednani K této
nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://gara.cz/nemovitosti/prodej-rodinneho-domu-5kk-140-m-
pozemek-733-m-v-obci-okrouhlo-blizko-prahy/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 733 m2
Uzitna plocha: 140 m2
Podlahova plocha: 170 m2
Plocha sklepa: 10 m2
Plocha zahrady: 628 m2

Zastavéna plocha: 105 m2



