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Lokalita:
Litomérice

Hledate komfortni bydleni pro velkou rodinu, dvé generace nebo
kombinaci vlastniho bydleni s pronajmem? Nabizime k prodeji
samostatné stojici, rodinny diim z roku 2004 v klidné ¢asti obce
Zaluzi u Roudnice n. L. (okres Litoméfice). Nemovitost se nachazi
na okraji obce v tésném sousedstvi pfirody, coz zajiStuje
maximalni soukromi, klid a bezpecnost.

CELKOVA PLOCHA A DISPOZICE DOMU

ddim je zdény z plynosilikatovych tvarnic HEBEL, a ma celkovou
podlahovou plochu 240 m 2, je kompletné podsklepeny a nabizi
néasledujici usporadani:

1 nadzemni podlazi (80,81 m 2): samostatny byt 3+1. Nabizi
prostornou kuchyn, obyvaci pokoj, dvé loZnice, zadvefi a chodbu.
Koupelna je komfortné vybavena vanou, sprchovym koutem a
umyvadlem. WC je samostatné.

Obytné podkrovi (82,15 m 2): druhy samostatny byt 3+1 s
identickym komfortnim uspofadanim. Svétla kuchyn, obyvaci
pokoj, dvé loZnice. Koupelna je rovnéz vybavena vanou,
sprchovym koutem a umyvadlem. WC je samostatné.

Suterén / technické zazemi (77,0 m 2): najdete zde prostornou
garaz vybavenou praktickymi rolovacimi vraty na dalkové ovladani,
kutilskou dilnu, chladny sklipek na potraviny, technickou mistnost a
samostatnou pradelnu.

ORIENTACE A OSLUNENI DOMU

cely ddim i zahrada jsou prevazné orientovany na jihozapad. To
zajiStuje celorocné svétlé, slunné interiéry a idealni podminky pro
odpoledni i vecerni relaxaci na zahradé.

POZEMEK A UNIKATNI DVOUROVNOVA ZAHRADA

celkova plocha pozemku €ini 939 m 2, z ¢ehoZ zastavéna plocha
domu €ini 103 m 2. Zbyvajicich 836 m 2 tvofi nadherna,
architektonicky zajimava okrasna zahrada, ktera je po témér celé
své délce rozdélena opérnou zdi na dvé funkeni zény:

Horni okrasna a odpocinkova ¢ast: nabizi zastfeSenou dfevénou
pergolu o velikosti 20 m 2 pro rodinna setkani za kazdého pocasi,
plné vybavenou venkovni letni kuchyni, zahradni gril a vlastni
udirnu. Nad pergolou je navic vyhrazeno idealni, rovné misto pro
umisténi nadzemniho bazénu. V této Casti se nachéazi také
prostorny sklenik pro péstovani domaci zeleniny.

Spodni uzitkova ¢ast: Sméfuje doll k fece Labe a je osazena
vzrostlymi ovocnymi stromy a kefi, které poskytuji vlastni €erstvou
Urodu.

MODERNI VYTAPENI A ENERGETICKA NAROCNOST

ddim prosel v roce 2020 vyznamnou modernizaci technologif, ktera
zajistuje stabilni vnitfni klima a nizké provozni naklady: Tepelné
Cerpadlo vzduch - voda od renomované némecké znacky Stiebel
Eltron. Teplovodni rozvod do radiatord v celém domé, doplnény o
akumulaéni nadrz topné vody o objemu 120 litr(i. Centralni ohfev
vody pomoci tepelného Cerpadla ve velkokapacitnim zasobniku o
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objemu 286 litr(i (dostatek vody pro obé koupelny najednou).

INZENYRSKE SITE A HOSPODARENI S VODOU

ddim nabizi velmi ekonomické feSeni spotfeby vody.

Pitn4 voda: Napojeno na vefejny vodovodni fad.

Uzitkovéa voda: Zdroj z obecni studny pfimo pfed domem.

DesStova voda: Podzemni retencni nadrz o objemu 8,7 m 3 s
pfepadem do trativodu, idedlni pro bezplatné zalévani obou Urovni
zahrady.

Odpad: PIné napojeno na vefejnou kanalizaci. Na pozemku se
nachazi i plivodni zumpa o objemu 12,5 m 3, kterou Ize vyuzit jako
dalSi zdsobarnu vody.

Elektfina: Kompletni rozvody na 230 Vi 380 V.

Zemni plyn: v obci neni zaveden

RAJ PRO SPORTOVCE, RYBARE A AKTIVNI ZIVOT

lokalita domu nabizi naprosto vyjime¢né podminky pro sport,
relaxaci i koniCky: Labské& cyklostezka pfimo u domu: Obliben&
trasa vede hned kolem nemovitosti. Blizka feka Labe: Skutecny raj
pro rybafe a milovniky klidného odpocinku u vody. Labe aréna
Racice jen 1 km: Svétoznamy sportovni vodacky areal nabizi
Spickové zazemi pro veslovani, béh i perfektni asfaltovy okruh pro
inline brusleni.

DOSTUPNOST A OBCANSKA VYBAVENOST

Z&aluzi kombinuje klidné venkovskeé bydleni s vynikajicim spojenim
do okolnich mést. Kompletni obanskou vybavenost (Skoly, Skolky,
polikliniku, supermarkety) najdete v Roudnici nad Labem (7 km)
nebo ve Stéti (4 km). Vyhodou je také rychlé napojeni na dalnici
D8 smér Praha / Usti nad Labem.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky, prosim, kontaktujte
makléfe. Hypotec€ni Gvér Vam v pfipadé potfeby a zajmu radi
zajistime, a to za co nejvyhodnéjSich podminek na trhu. TéSim se
na Vas.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 939 m2
Terasa: 20m2
UZitna plocha: 230 m2
Podlahova plocha: 240 m2
Plocha sklepa: 22 m2
Plocha zahrady: 836 m2

Zastavéna plocha: 103 m2



