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Lokalita:
Louny

Chcete bydlet v a podnikat v jednom domé? Nebo zvaZujete
investici do nemovitosti, ktera vdam bude generovat pfijem z
pronajmu?

Ddm v Masarykoveé ulici nedaleko Mirového namesti v
Postoloprtech umozriuje obé tyto varianty. Stoji v méstské fadové
zastavbeé v Sir§im centru mésta, navic v praktické blizkosti
vlakového nadrazi.

Mésto samotné nabizi komfortni zazemi pro Zivot - Skolu/Skolku,
obchody, sluzby, zdravotnické sluzby, poStu, kulturni a sportovni
zafizeni a pohodIné spojeni do blizkych vétSich mést (Louny, Most,
Zatec, Chomutov).

Zdény ddim s kombinovanym vyuZitim je postaven na pozemku o
vymeére 412 m2. Ve dvou nadzemnich podlazich nabizi cca 287
m2 uzitné plochy. DalSi uzitnou plochu tvofi sklep (cca 26 m2) a
prostorna plida nad byty (cca 186 m2) s potencialem vybudovani
dalsich bytd.

D0m je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn.

Stavba pochazi z pocatku 20. stoleti a v poloviné Sedesatych let
prosla generalni rekonstrukci. Od té doby byla priibézné
udrzovana a postupné modernizovana.

Nasledné Upravy zahrnovaly zejména: vyménu stfedni krytiny (cca
pred 30 lety), zfizeni restaurace/pivnice se zazemim s vycepem
(2006), upravu dalSich pfizemnich prostor na prodejnu s kancelari
(kvalitni zabezpecovaci zafizeni, trezorova mistnost, vybaveni
prodejny na miru), obnovu fasady, vyménu oken za plastova s
izolacnim dvojsklem, rozvody vody a elektfiny, modernizaci
kuchyni, koupelen a interiérd v obou bytech, zfizeni plynového
teplovodniho vytapéni se samostatnym kotlem pro kazdy byt,
instalaci vodomér(, elektromér( a plynomérd pro kazdou jednotku,
instalaci optického kabelu.

PFizemi domu tvofi z vétsi ¢asti dva komercni prostory se
zazemim. Jejich podnikatelské vyuZiti podporuje poloha blizko
centra a vylohy orientované do ulice. Obé jednotky jsou ke svému
UcCelu Fadné zkolaudovany.

Prodejna ma vcetné zazemi vyméru pfiblizné 50 m2. Vedle
obchodni plochy zafizené prostornymi regaly na miru zahrnuje
kancelar a trezorovou mistnost! Obchod je zabezpecen
kamerovym systémem a uzamykatelnymi mfizemi na oknech i
dverich. Nalezi k nému vlastni WC. Vytapéni je formou WAW,
ohtev vody pritokovym ohfivacem.

Restaurace/pivnice se zazemim méa vymeéru pfiblizné 73 m2. Jeji
soucasti je funkéni vyCep, pfipravna studené kuchyné, maly sklad
a hygienické zazemi s WC pro muze, Zeny a osoby s omezenou
schopnosti pohybu. Prostor je vytapén vykonnym krbem, ohfev
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vody zajiStuje elektricky bojler.

V pfizemi se déale nachazi vstupni chodba do obchodu a obytné
¢asti domu, schodisté do obytného patra a veranda.

V patfe se najdeme dva zrekonstruované byty o dispozici 2+1 s
vymérami cca 74 m2 a 68 m2. Maji nadstandardné prostorné
pokoje i kuchyné, kazdy pak dale koupelnu s vanou, WC a komoru
(viz plidorysy s orientacnimi vymé&rami). Vytapéni a ohfev vody
zajidtuje v kazdém z bytl vlastni plynovy kotel.

Dispozice druhého nadzemniho podlazi pohodIné umoziuje
bydleni dvou domécnosti, vlastni bydleni s pronajmem druhého
bytu nebo pronajem obou bytl. Snadnou Upravou lze zménit
dispozice bytd na 3+1 a 1+1.

Za domem se nachazi dvir se zpevnénymi plochami a
zatravnénou zahradkou. Soucgasti jsou: zdéna dilna s elektfinou,
kryté letni posezeni s udirnou, skladovaci pfistfesek.

Vzhledem ke zplsobu vytapéni v pfizemi je stavba zafazena do
energetické tfidy G. VSechny zde uvedené vyméry, vCetné téch v
pldorysech jsou orientagni. Pfesné daje budou k dispozici v
dokumentaci ke stavbé.

Pro dalSi informace a domluveni prohlidky mé kontaktujte. Rada
pomohu i s nejvyhodné&jSim moznym financovanim na trhu.

Tésim se s vami na osobni setkani na prohlidce.
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 412 m2
Uzitna plocha: 287 m2
Podlahové plocha: 287 m2
Plocha zahrady: 188 m2

Zastavéna plocha: 223 m2



