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Lokalita:

Praha-vychod

Nabizim k prodeji zdénou chatu o dispozici 3+1 a ploSe pfiblizné
120 m2, ktera se nachazi v krasné pfirodni lokalitg, v osadé
Havirna, &asti obce Cerné Vodérady v okrese Praha-vychod.

Nemovitost stoji na vlastnim pozemku o celkové vymére 488 m2 a
je vhodna nejen k rekreaci, ale také k celoro¢nimu uzivani. Velkou
vyhodou je moznost pfihlaSeni k trvalému pobytu. Pfedchozi
majitel zde trvale bydlel a k celorocnimu bydleni jsou vyuzivany
také nékteré okolni nemovitosti.

Dispozice nemovitosti

V suterénu se nachazi technické zazemi a prostorna garaz s
elektricky ovladanymi vraty, kterou Ize vyuZzit k parkovani
automobilu nebo jako velkorysy GloZny prostor. Umistén je zde
kotel ATMOS, zafizeni pro filtraci vody, expanzni nadoby a
elektricky bojler. Po dohodé mohou zlstat také pracka, susicka a
lednice s mrazadkem.

V pfizemi je pfedsirn se vstupem do mensiho sklepa, obyvaci pokoj
s krbovymi kamny, samostatna kuchyn, koupelna se sprchovym
koutem a toaleta.

V prvnim patfe se nachazeji dva samostatné pokoje, nyni
vyuzivané jako loZnice a pracovna. Z obou mistnosti je pfimy vstup
na spolec¢nou terasu s vyhledem do okolni zelené.

Technické zazemi

Voda je erpana z vlastni studny hluboké pfiblizné 6 metr(i a dale
upravovana filtracnim systémem s reverzni osmézou. Rozvody
vody jsou provedeny v plastu a ohfev zajistuje elektricky bojler.

Odpadni vody jsou svedeny do jimky o pfedpokladaném objemu
pfiblizné 58 m and sup3;. V nemovitosti byly ¢astecné provedeny
nové rozvody elektfiny. V roce 2025 byl vybudovan novy
elektromérovy pilif a instalovan novy elektromér.

Vytapeéni zajistuje kotel ATMOS a krbova kamna v obyvacim
pokoji. K dispozici miize zlstat také zasoba palivového dieva. Pro
zvySeni komfortu pfi celoro€nim bydleni Ize do budoucna zvazit
instalaci tepelného Cerpadla vzduchvzduch. Ploché stfecha
zaroven nabizi moznost budouciho vyuziti pro fotovoltaické panely,
vzdy po odborném posouzeni.

Internetové pripojeni je feSeno prostfednictvim systému Starlink.
Zafizeni mohou majitelé po dohodé ponechat novému vlastnikovi.

Zahrada a prisluSenstvi
Upravena a prosveétlena zahrada nabizi dostatek soukromi. Rostou

zde vzrostlé tGje, magnolie a katalpa. Nechybi vyvySeny zahon,
kryté posezeni pod pergolou, opraveny dievnik ani prakticka kdlna.
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Parkovat Ize v garazi s elektrickymi vraty, pfimo na vlastnim
pozemku nebo pfed nemovitosti. Hlavni pfijezd vede po obecni
komunikaci, ktera byla na zac¢atku roku 2026 nové zpevnéna.
Soucasti prodeje je rovnéz spoluvlastnicky podil na dalsi
pfijezdové cesté, diky Eemuz je pozemek pfistupny ze dvou stran.

Lokalita

Havirna je klidné misto obklopené lesy, rybniky a krasnou krajinou.
V bezprostfednim okoli se rozkladaji Vodéradské buciny, které

nabizeji mnoZstvi tras pro pési turistiku, cyklistiku, houbafeni i
kazdodenni prochazky. Nedaleko protéka Zvanovicky potok.

Praha je vzdalena pfiblizné 35 km, Ri¢any 13 km, Kostelec nad
Cernymi lesy 8 km a Jevany pfiblizné 5 km. Nejblizsi potraviny jsou
priblizné 1 km od chaty. Sir$i ob&anskéa vybavenost je dostupna v
Kostelci nad Cernymi lesy a v Ri¢anech.

Nemovitost je nové vymalovana a po dohodé miize byt prodana
vCetné stavajiciho vybaveni. Nabizi pfijemné spojeni soukromi,
pfirody a moznosti celoro¢niho bydleni v dobré dostupnosti Prahy.

Kompletni financni a pravni servis rdda zajistim. Pro vice informaci
nebo sjednani osobni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://chata-cernevoderady.cz/
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Plocha pozemku: 488 m2
Terasa: 9Im2
UZitna plocha: 120 m2
Podlahova plocha: 150 m2
Plocha zahrady: 435 m2

Zastavéna plocha: 53 m2



