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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji patrovy rodinny dim v ulici Skalni v Dolnich
Kounicich, ktery spojuje vyhled na feku Jihlavu s moznosti
dvougeneracniho bydleni. Pfizemi s dispozici 3+1 proslo
Caste€nou rekonstrukci, podkrovni 3+kk bylo dokonceno v roce
2024.

Kazdé podlazi ma vlastni kuchyn a koupelnu. Pfistup do podkrovi
vede pres vstupni halu a kuchyn v pfizemi, dale pres dvir a po
venkovnim schodisti na terasu, odkud se vstupuje do podkrovi.

Podlahové plocha domu podle projektové dokumentace cini 121,4
m2. K tomu patfi pfiblizn& 26 m2 sklepnich prostor, dv(r a terasa.
Celkova vymeéra pozemkl je 410 m2.

- Pfizemi 3+1: vstupni hala, obyvaci pokoj, dva dalSi pokoje,
samostatna kuchyn, koupelna s WC a dalSi samostatné WC. Ze
vstupni haly se pfes kuchyn prochazi na dvir s venkovnim
schodistém do podkrovi.

- Podkrovi 3+kk: vstupni hala, obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, dva dalSi pokoje a koupelna s WC. Vstup vede z terasy
pristupné po venkovnim schodisti ze dvora. Na dv(ir se prochazi
pfes pfizemi domu.

- Sklepy: pfiblizné 26 m2 ve tfech mistnostech se samostatnym
vstupem z ulice. Nachazi se zde studna, doméci vodarna a
pfiprava na pfipojeni k vefejné kanalizaci. Kromé technického
zazemi nabizeji prostor na kola ¢i naradi.

Pldni vestavba byla dokon&ena v roce 2024 na zakladé
stavebniho povoleni z roku 2021. Dim je zdény, s fasadou
zateplenou 8 cm EPS s vyjimkou levého Stitu. Stfecha ma
taSkovou krytinu a pojistnou félii. Strop je zateplen 28 cm izolacni
vaty, ve 3pici stfechy je izolace o tloustce 16 cm. Zlaby a svody
jsou nové, komin je vyvlozkovany. Dim ma plastova okna s
dvojsklem a pét stfeSnich oken s trojsklem. V zadni ¢asti domu
jsou dfevéna okna.

Vytapéni a ohfev vody zajiStuje plynovy kotel Baxi. V podkrovi jsou
krbova kamna s vyménikem, doplnéna akumula¢ni nadrzi. DalSi
moznost vytadpéni nabizi klimatizace Gree s funkci topeni. Rozvody
topeni jsou médéné, teplo pfedavaji deskové radiatory s
termostatickymi hlavicemi. K dispozici je kabelovy internet.

Zasobovani vodou zajistuje vlastni studna hluboka 6,5 m s domaci
vodarnou. Odpadni vody jsou svedeny do betonové jimky o
objemu 5 m and sup3;. Ve sklepé je vyvedené potrubi jako
pfiprava pro budouci napojeni na vefejnou kanalizaci. Pro ulici
Skalni je zpracovan projekt splaSkové kanalizace, termin realizace
vSak zatim neni stanoven.

D0m stoji na parcele vedené jako zastavéna plocha a nadvofi o
vymére 154 m2. Navazuje na ni svazity pozemek za domem o
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vymeére 256 m2, vedeny jako ostatni plocha. Pozemek je upraveny
do teras, diky kterym jej Ize vyuZzivat jako zahradku. Jde o parcely
€. 1345 a 1346 v katastralnim Gzemi Dolni Kounice. Parkovani je
mozné na ulici pfed domem.

Ulice Skalni lezi mezi fekou Jihlavou a zalesnénym skalnim
svahem. Na Masarykovo nameésti dojdete podél feky pfiblizné za
pét minut, autobusova zastavka je v blizkosti domu. Dolni Kounice
nabizeji matefskou a zakladni Skolu, Iékafe, obchody i restaurace
a autobusové spojeni do Brna a Ivancic. K prochazkam laka okoli
feky, vinice i historické centrum s klaSterem Rosa Coeli.

Soucasné meésicni zalohy €ini pfiblizné 1 500 K¢ za elektfinu a 2
400 K¢ za plyn. Skute€¢né naklady zavisi na poctu obyvatel a
zpUsobu vyuZivani domu.

K dispozici je 3D virtualni prohlidka. Pro osobni prohlidku nas
kontaktujte, terminy domlouvame v pracovni dny.

PENB: G prlikaz energetické naro¢nosti se zpracovava a bude
dolozen.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 410 m2
Uzitna plocha: 121 m2
Podlahova plocha: 121 m2
Plocha zahrady: 256 m2

Zastavéna plocha: 154 m2



