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Lokalita:
Opava

Hledate byt, do kterého nemusite investovat dalSi statisice za
rekonstrukci, nebo nemovitost, kterd Vam mize pfinaset pravidelny
pfijem z pronajmu jiz od prvniho dne?

Spoleénost VAS KONZULTANT REALITY Vam nabizi ke koupi byt
o dispozici 1+1 a uzitné ploSe 33,16 m2, nachazejici se na ulici
Polanova, Opava-Predmésti.

Byt proSel v roce 2024 kompletni rekonstrukci a je situovan v
revitalizovaném cihlovém bytovém domeé s pouhymi 10 bytovymi
jednotkami.

K bytu nalezi také nadstandardné prostorny sklep o vymére 5,55
m2. Celkova plocha bytu véetné sklepa tak Cini 38,71 m2.

Nemovitost je vhodna jak pro zajemce o vlastni bydleni, tak
predevSim pro investory, ktefi hledaji byt s jiz zajiSténym najemnim
vztahem.

DISPOZICE A TECHNICKY STAV BYTU

Byt nabizi prakticky feSenou dispozici 1+1 se dvéma
samostatnymi, neprdichozimi mistnostmi, které poskytuji dostatek
soukromi a pohodli pro kazdodenni bydleni.

KONTAKTNIi UDAJE:
V roce 2024 proSel kompletni rekonstrukci, diky které nabizi
moderni a pfijemné bydleni bez nutnosti dalSich rozséahlych Filip Sebestik
stavebnich Gprav. Tel:
+420 733 609 732
Vytapéni a ohfev teplé vody zajiStuje vlastni plynovy kotel, ktery Email:
umoznuje individuélni regulaci vytapéni podle potfeb uzivatele. filip.sebestik@vaskonzultan
Soucasti bytu je také prostorny sklep o ploSe 5,55 m2, vhodny pro L
uskladnéni jizdnich kol, sportovniho vybaveni ¢i dalSich osobnich Vas Konzultant Reality
véci.
____________________ S.I.0.
BYTOVY DOM Lt
778424041
Byt se nachazi v cihlovém domé, ktery prosel celkovou revitalizaci iz
a je ve velmi dobrém technickém stavu. Rohéackova 120/23, 61700
Brno
Mezi hlavni pfednosti domu patfi: Web:
- Cihlova konstrukce www.vaskonzultant-
- Zateplena fasada reality.cz

- Plastova okna

- Udrzované spole¢né prostory

- Pouze 10 bytovych jednotek

- Klidné&jsi prostiedi s mensim po&tem soused

Mensi bytovy diim nabizi pfijemné&jsi a komornéjsi atmosféru
bydleni oproti rozsahlym bytovym komplexim.

MESICNi NAKLADY NA BYDLENI



Vyznamnou vyhodou nemovitosti jsou nizké pravidelné platby
spojené se spravou a provozem domu.

Celkovy mésicni predpis: 1.640 K&
Z toho fond oprav: 1.122 K¢

Uvedené castky vychéazeji z pfedpisu plateb k bytové jednotce.
Spotfeba energii se hradi samostatné dle skute¢né spotfeby a
nastavenych zaloh.

Nizké pravidelné naklady jsou vyhodou nejen pro vlastni bydleni,
ale také pfi dlouhodobém pronajmu nemovitosti.

INVESTICNI PRILEZITOST SE STAVAJICIM NAJEMNIKEM

Byt je v souCasné dobé obsazen spolehlivym najemnikem, coz
pfedstavuje vyznamnou vyhodu pro investory.

Novy vlastnik tak mize navéazat na jiz fungujici najemni vztah a
ziskavat pravidelny pfijem z pronajmu bez nutnosti okamzité hledat
nového najemce.

Kombinace kompletni rekonstrukce z roku 2024, nizkych
pravidelnych plateb, cihlového domu a stavajiciho najemniho
vztahu vytvéafi zajimavou pfilezitost pro dlouhodobou investici.

Nemovitost miZe byt sou¢asné vhodnou volbou pro jednotlivce
nebo mlady par, ktefi hledaji své prvni vlastni bydleni, s ohledem
na podminky stavajiciho ndjmu.

LOKALITA A OBCANSKA VYBAVENOST

Byt se nachazi v méstské Casti Opava-Predmésti, na ulici
Polanova, v lokalité s dostupnosti obchodd, Skol, sluzeb i méstské
hromadné dopravy.

OBCHODY A NAKUPNI MOZNOST!:

- Supermarket Albert, Holasicka - cca 1,3 km

- Lidl, TéSinska - cca 1,5 km

- Tesco, TéSinska - cca 1,5 km

- Nakupni centrum Shopland, TéSinska - 1,5 km
SKOLY A VZDELAVANI:

- Matefska Skola Montessori Opava - cca 550 m

- Stredni Skola technickéa, Kolofikovo nabrezi - 560 m
- Slezské gymnazium - cca 1,1 km

- Z&kladni Skola Edvarda BeneSe - cca 1,2 km
DOPRAVA A DOSTUPNOST

- Zastavky méstské hromadné dopravy v okolnich ulicich
- Dobréa navaznost na dalSi ¢asti Opavy

- Centrum mésta priblizné 2 km

- Dostupnost hlavnich méstskych komunikaci

V Sir§im okoli jsou k dispozici také l1ékarny, zdravotnicka zafizeni,
restaurace, kavarny, sportovni zafizeni a dalSi sluzby potfebné pro
kazdodenni zivot.



Diky poloze a obCanské vybavenosti pfedstavuje lokalita
zajimavou volbu pro vlastni bydleni i dlouhodoby pronajem.

FINANCOVANI NEMOVITOSTI

S financovanim koupé Vam radi pomohou nasi financni specialisté,
ktefi Vam pfipravi individualni nabidku hypote€niho financovani a
provedou Vas celym procesem.

ZAKLADNI INFORMACE

- Dispozice: 1+1

- UZitn& plocha bytu: 33,16 m2

- Sklep: 5,55 m2

- Celkova plocha vEetné sklepa: 38,71 m2
- Konstrukce domu: cihlova

- Rekonstrukce bytu: 2024

- Stav domu: po revitalizaci

- Pocet byt v domé: 10

- Vytapéni a ohfev vody: vlastni plynovy kotel
- Mésicni predpis plateb: 1 640 K¢

- Fond oprav: 1 122 K¢

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Prikaz energetické naroc¢nosti budovy neni v soucasné dobé k
dispozici. Z tohoto dlivodu je v inzerci uvedena energeticka tfida G
- mimoradné nehospodarna, ktera nemusi odpovidat skutecné
energetické narocnosti budovy.

ID inzeratu ESO: 4438586
Inzerat vydan: 22.10.2026
Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 39 m2
Uzitna plocha: 33 m2
Podlahova plocha: 39 m2

Plocha sklepa: 6 m2



