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Lokalita:

Mélnik
Solidni zéklad pro vlastni bydleni nebo pronajem blizko Prahy.

Hledate byt, kde nebudete muset fesit kfivé zdi, zastaralé rozvody
nebo desitky let staré lino?

Tato garsonka proSla celkovou rekonstrukci a je pfipravena k
okamzitému nastéhovani nebo k podpisu nadjemni smlouvy.

Co koupi této nemovitosti ziskate?

Uzitnou neboli "kobercovou" plochu 26 m2 (zaméfeno laserovym
metrem) ve zvySeném prizemi. Podlahova plocha bytu je dle NV
366/2013 Sbh. 27 m2, plocha uvedend v prohlaSeni vlastnika je 24
m2. Moznost uZivat sklep 1,2 m2.

Byt se nachazi priblizné 2 metry nad zemi. Je to ideélni volba pro
ty, ktefi oceni snadny pfistup bez nutnosti Cekat na vytah, ale
zaroven vyzaduji pocit bezpeci a soukromi.

Vyhled, ktery uklidiiuje.
Okno je orientovano do zeleného vnitrobloku. Zapomerite na hluk z
hlavni ulice — tady vas ¢eka jen pohled do korun stromd.

Stav po rekonstrukci.

V interiéru jsou nové podlahy, €isté omitky, modernizovana
koupelna se sprchovym koutem a novéa kuchyriska linka se

sklokeramickou dvou plotynkou.

Na chodbé najdete praktické police vyrobené na miru, které
efektivné fesi Ulozny prostor.

Bez dalél’ch investic

osobni véci a bydlet.

Nizké provozni naklady.

Mési¢ni poplatky jsou nastaveny velmi pfiznivé: 2 000 K& (zahrnuje
topeni, TUV, vodné-sto€né, osvétleni spolecnych prostor) + fond
oprav 1 500 K¢&.

Parkovéani pfimo na ulici pfed domem.

Skvéla lokalita s Prahou na dosah

Klidna ¢ast Kralup nad Vitavou nabizi veSkerou obcanskou
vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Navic pfimo pfed domem je
veétSi prodejna potravin. Na vychazkovou stezku hajem podél
pravého bfehu Vlitavy, letni plovarnu nebo do lodénice se
dostanete pésky do 15 minut.

Spojeni s metropoli je perfektni — vlakem jste na prazském
Hlavnim nadraZzi za 30 minut, skvéla je i dostupnost autem.

Pro koho je tento byt idealni?

Cely prostor jsme navrhli s dirazem na maximalni efektivitu. Jak
ukazuji naSe vizualizace, i na mensi ploSe Ize vytvorit
plnohodnotné, moderni a Utulné zazemi pro jednoho ¢lovéka nebo
mlady par. Pokud hledate svij prvni byt nebo cestu, jak ulozit
finance do nemovitosti, je tohle pfesné ta spravna volba.
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Prijdte se podivat osobné. Rada vam byt ukazu a probereme

detaily.
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