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Lokalita:
Brno-venkov

Svétly byt 2+1 s lodzii po rekonstrukci, s Satnou a skvélou lokalitou
v lvangicich na ulici Luéni

Hledate byt, ktery nabizi pfijemné bydleni bez nutnosti zasadnich
investic? Nebo hledate zajimavou investi¢ni pfilezitost? Pak by vas
mohl zaujmout tento svétly byt o dispozici 2+1 s prostornou lodZii,
situovany v 5. nadzemnim podlaZi (4. patfe) panelového domu na
ulici Luéni v Ivangicich. Diky orientaci obytnych pokojd na
jihozapad je byt krasné prosvétleny a plsobi velmi pfijemnym
dojmem.

Byt proSel v poslednich letech ¢aste€¢nou rekonstrukci. Bylo
vybudovéno nové zdéné bytové jadro vCetné vymeény stoupacek,
vznikla moderni koupelna se sprchovym koutem a toaletou a byla
instalovana nova kuchyriska linka. Elektroinstalace byla pfiblizné
pred sedmi lety kompletné vyménéna ve vSech mistnostech kromé
jednoho pokoje (bez lodzie). V této dobé byly pofizeny i nové
vchodové dvere do bytu.

Velkym benefitem je prostorna Satna, vestavny botnik v pfedsini i
prakticka spiz, diky kterym byt nabizi dostatek GloZného prostoru.
K bytu néalezi také sklep a prostorna lodzie, ktera je idealnim
mistem pro ranni kavu nebo vecerni posezeni.

Dispozice a vyméry:
Kuchyné: 12,00 m2
Pokoj: 16,00 m2

Pokoj: 12,06 m2
Predsin: 6,38 m2
Koupelna s WC: 4,13 m2
Komora / Satna: 1,64 m2
Spiz: 0,36 m2

Sklep: 2,76 m2

LodZie: 4,91 m2

Podlahové plocha bytu €ini 55,30 m2, pficemz je do ni zapocitana
vymeéra sklepa. Lodzie o velikosti 4,91 m2 neni soucéasti podlahové
plochy.

Technické informace:

dispozice 2+1 s lodzii, orientace JZ

osobni vlastnictvi

plastové okna

nové zdéné bytové jadro

nové plastové stoupacky

zanovni kuchynska linka

sporak Mora se sklokeramickou varnou deskou
nové elektrické rozvody v celém byté kromé jednoho pokoje
podlahova krytina — lino

prostorna Satna

vestavny botnik v pfedsini

sklep o vyméfe 2,76 m2

revitalizovany diim bez Gvéru
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klidna lokalita s kompletni ob¢anskou vybavenosti
bezproblémové parkovani pfed domem

Stav domu

DUm je prib&zné udrZzovany a prosel revitalizaci. Priblizné pred
deseti lety probé&hlo zatepleni domu, nova fasada, vyména oken a

rekonstrukce stfechy.

Velkou vyhodou je, Ze spole¢enstvi viastnikll nema zadny Gver,
coz prispiva ke stabilnimu hospodareni domu.

Lokalita

Ulice Lu¢ni patfi mezi vyhledavané lokality v Ivancicich diky
klidnému prostfedi a vyborné ob&anské vybavenosti. V pési
dostupnosti najdete matefskou i zakladni Skolu, obchody,
restaurace, Iékarnu, zastavky autobusové dopravy i dalsi sluzby
potfebné pro kazdodenni Zivot. Pfimo za domem se nachazi
détské hristé a parkovéni je pohodiné mozné pfed domem.

Mésicni naklady

Predpis zaloh do SVJ €ini 4 845 K& mésicné, z toho fond oprav
pouze 222 K¢&. K uvedenym nakladlim je potfeba pripoditat zalohy
na elektfinu a plyn dle vlastni spotfeby.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB): C — Gsporna.

Tento byt je idealni volbou pro vlastni bydleni i jako investice k
pronajmu. Pokud hledate pfijemné bydleni v klidné ¢asti Ilvancic s
vybornou dostupnosti sluzeb, radi vas pfivitame na osobni
prohlidce. Pijdte se pfesvédgit, Ze pravé tady mizZete najit svij

novy domov.
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