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Lokalita:
Praha 3

Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi (61 m2) se dvéma balkony a
sklepem Praha 3, Zizkov (Ohrada)

Hledate pfijemné bydleni na dosah centra i zelené, nebo investici k
okamzitému pronajmu bez dalSich starosti?

Nabizime k prodeji svétly a velmi dobfe udrZzovany byt o dispozici
2+1 s uzitnou plochou 61,3 m2, situovany ve 2. nadzemnim
podlazi cihlového domu v oblibené a strategické lokalité Praha 3
Zizkov, ulice Na Ohradg.

Hlavni pfednosti bytu:

Mybaveny a pfipraveny k nastéhovani: Byt je ve velmi dobrém
stavu a nabizi se v&etné vybaveni miZete ihned bydlet nebo
jednotku obratem pronajmout.

Olozné prostory a zazemi: K bytu nalezi prakticka sklepni kéje; v
domé je k dispozici také spolecna koc¢arkarna / kolarna.

Qisté pravni vztahy: Osobni vlastnictvi, nemovitost neni zatizena
zastavnim pravem, vécnym bfemenem ani Zzadnymi jinymi pravnimi
vadami. Financovani hypote¢nim Uvérem je bezproblémové.
Osporny provoz: Energeticka naroénost budovy ve tfidé PENB C
zaru€uje rozumné mésicni naklady na vytapéni a provoz.

Dva samostatné balkony: Poskytuji dostatek denniho svétla,
Cerstvy vzduch a prostor pro ranni kdvu €i péstovani bylinek.
Kloupelna a samostatné WC, spiz na potraviny, prostorné Satni
sk¥iné

Bytovy diim je ve vyborném stavu, prosel celkovou rekonstrukci

Dispozice a vybaveni

Byt se vyznacuje promyslenym dispozi¢nim feSenim oddélujicim
kuchyni s jidelnim koutem od dvou prostornych pokojl. Diky
velkym oknlim a orientaci plsobi interiér vzdusné a klidné. V byté
jsou zavedeny veSkeré inzenyrskeé sité (voda, elektfina, plyn,
kanalizace, moznost vysokorychlostniho internetu a kabelové TV).
Perfektni lokalita s veSkerou ob&anskou vybavenosti

Lokalita na pomezi Ohrady a Krejcarku kombinuje vybornou
dostupnost méstského Zivota s okamzitym kontaktem s pfirodou:
Pelen a relax: Pfimo za domem zacina park Na Krejcarku a jen par
minut chiize vas déli od rozsahlého vrchu Vitkov, Zidovskych peci
a Parukarky idealni mista pro béh, prochazky se psem i odpocinek.
Kompletni sluzby v pési dostupnosti: Supermarket Lidl, vyhlaSené
Zizkovské restaurace a kavarny, polikliniky Jarov a OlSany, Iékarny,
matefské i zakladni Skoly, détska hfisté, sportoviste, plavecky
bazén i sluzebna Policie CR pro pocit bezpeéi.

Bkvéla dopravni dostupnost (MHD):

oBFimé tramvajové spojeni do centra Prahy (Vaclavské nameésti /
Hlavni nadrazi) do 10 minut.

oMetro B (Palmovka) cca 5 minut tramvaiji.

oMetro A (Zelivského / Flora) cca 68 minut tramvaji.

oBarkovani na modrych zénéach pro rezidenty

Kompletni mési¢ni naklady (bez spotfeby elektfiny a plynu) véetné
vytapéni jsou 6.629 K& mésicne.

D3am prosel kompletni rekonstrukci v roce 2006 a zateplen, ma
prostorny vytah. SVJ je bez Gvérd.

Byt je vodny pro vlastni bydleni i jako investice, odhadovany ro¢ni
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vynos z najmu je 4%.
V pfipadé zdjmu Vam vyfidime hypotec€ni Gvér. Radi se s Vami
osobné pozname na prohlidce bytu,
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 2. podlazi
Obytna plocha: 61 m2
Balkon: 3m2
Uzitna plocha: 61 m2
Podlahova plocha: 61 m2

Plocha sklepa: 3 m2



