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Lokalita:

Zprostfedkujeme Vam prodej bytové jednotky 2+kk o uzitné ploSe
40 m2. Bytové jednotka je v osobnim vlastnictvi a nachazi se ve 4
patfe, sedmipatrového panelového domu v ul. Novodvorska, Praha
4 Branik. Bytova jednotka je v pavodnim stavu a vyZaduje
kompletni rekonstrukci, kromé oken, které byly vyménény pred 10
lety za plastova. V roce 2025 byly na okna instalovany elektrické
venkovni rolety na dalkové ovladani.

Po vstupu do bytu se ocitnete v chodbé o ploSe 3,2 x 2 m (6,4 m2
), z které se hned po pravé strané vstupuje do koupelny o plose
1,6 x 1,2 m (1,9 m2) se sprchovym koutem a umyvadlem, ktera
je Caste€né oddélena od toalety o ploSe 0,8 x 1,2 m (3,4 m2). Po
celé levé strané chodby jsou umistény plvodni vestavéné skiing.
Proti vstupu do bytu se nachazi loZnice o ploSe 3,8 x 2,6 m (9,9
m2 ) a hned vedle po pravé strané je vstup do obyvaciho pokoje o
ploSe 4,8 x 3 m (14,4 m2 ) propojeného s kuchyriskym koutem o
ploSe 2,1 x 2,2 (4,6 m2). Na podlaze vSech mistnosti, v€etné
koupelny a toalety je poloZena pdvodni PVC podlaha. Orientace
bytové jednotky je na jihozapad. V byté je zavedena telefonni
pfipojka s moznosti instalace kabelové televize a internetu, topeni
je ustfedni dalkové. K bytové jednotce jesté prinalezi komora ( 1,2
m2 ), ktera se nachazi na chodbé domu, hned vedle vstupu do
bytu.

D0m je po kompletni rekonstrukci, byla zateplena fasada,
vyménény okna, vstupni dvefe, spolecné prostory, postovni
schranky a vytah dle normy EU. Parkovani je mozné na parkovisti
pfed domem, nebo v okoli. Bytova jednotka se nachazi v lokalité s
vynikajici obcanskou vybavenosti a dopravni dostupnosti, v
dochazkové vzdalenosti se nachazi Matefska a Zakladni Skola,
posta, poliklinika, lékarna, koupalisté Lhotka, nebo obchodni
centrum Novo Plaza, které se nachazi hned naproti domu pres ulici
Novodvorska. Jenom 3 minuty pésky od domu je vzdalena
zastavka autobusu Sidlisté Novodvorska ( Bus. ¢.106, €.196, ¢.197
a €.901 ) a do stanice metra C Kacerov se dostanete do 11 minut.
V roce 2032, kdyZ se dostavi trasa metra D, bude nejblizSi stanice
metra Nové Dvory vzdalena autobusem jenom 17 min. od domu.

Poplatky v byté Cini 2.964, K&/mésic, plus zalohové platby na
elektfinu, v byté jiz delSi dobu nikdo nebydlel, takze je nutné
poditat s navy3enim poplatkd.

V pfipadé, Ze hledate k bydleni, nebo k investici bytovou jednotku,
ke kompletni rekonstrukci, v klidné lokalité Prahy 4, s vynikajici
dopravni dostupnosti a ob¢anskou vybavenosti, tak Vam koupi této
bytové jednotky upfimné a vrele doporucuiji!
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Vlastnictvi:
Umisténi:
Obytna plocha:
Bytové jadro:
Parkovani:
Sité:

Plyn:

Voda:
Vytapéni:
Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Osobni

5. podlazi

40 m2
Umakartové

U domu (verejné)
Elektfina

Neni

Vodovod
Vefejné ustfedni
40 m2

40 m2



