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K prodeji, Byt 2+kk, 40 m2
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Lokalita:
Praha 3

Nabizime k prodeji svétly, kompletné zrekonstruovany byt
dispozicné feSeny jako 2+kk, ktery se nachazi ve vyhledavané a
skvéle dostupné lokalité prazského Zizkova, v ulici Spojovaci
2148/34.

Bytova jednotka je situovana ve zvySeném pfizemi udrzovaného
cihlového domu s okny do ulice Spojovaci a pfedstavuje vynikajici
investi¢ni prilezitost pro okamzity nasledny pronajem, stejné jako
startovaci bydleni pro pary €i jednotlivce. VSe je pfipraveno k
okamZitému nastéhovani...

Klicové parametry nemovitosti:

- Dispozice 2+kk s promyslenym usporadanim, prfesna vyméra
39,3 m2

- Stav bytu: Kompletni, pravé dokoncena rekonstrukce. V byté jsou
nové vinylové podlahy (pod pokladkou stérkova vyrovnana podlaha
oSetfena proti vihkosti a plisni, s podlozkou Mirelon pro méekci
dosed), interiérové i vstupni dvefe, odhluénéné sadrokartonové
podhledy s LED osvétlenim a kompletné nova elektroinstalace
(revize k dispozici).

- Vybaveni: Nova moderni kuchyriska linka se zabudovanymi
spotfebici (trouba, varna deska, bezdotykova digestof¥, mikrovinna
trouba), pfipravené misto na pracku a lednici, nova koupelna se
sprchovym koutem a samostatna toaleta s vlastnim umyvadlem a
bojlerem. Olejova topna télesa v obyvaku a loznici (rychla a
Usporna varianta vytapén).

- Odhad néaklad(i na domacnost (vytapéni a ohiev vody): 2.000,- K&
/ més.

Nadstandardni pfisluSenstvi:

- K bytu nélezi velky sklep o vymére 8 m2, ktery je v katastru
nemovitosti vymezen jako samostatny nebytovy prostor. Nabizi tak
Siroké moznosti vyuziti (sklad, dilna, moZnost samostatného
pronajmu ¢i prodeje v budoucnu).

Dispozicni feSeni:

Z centralni chodby se vchazi do prostorného obyvaciho pokoje
propojeného s plné vybavenym kuchyriskym koutem. Druhy pokoj
nabizi idealni prostor pro loZnici. Koupelna s designovym ¢ernym
kovanim disponuje prostornym sprchovym koutem. Toaleta je
umisténa samostatné, coz zvySuje komfort bydleni.

DOm a planovana modernizace:

Cihlovy diim je ve velmi dobrém a Cistém stavu, SVJ hospodari
bez dluhd. Spolecenstvi vlastnikd jiz schvalilo 100 % hlast
komplexni revitalizaci objektu (zatepleni budovy a nové fasady) s
vyuzitim dota¢nich program( , coz v blizké budoucnosti vyrazné
snizi energetickou naro€nost domu a zvysi hodnotu celé
nemovitosti.
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Vchod do domu je z ulice Spojovaci, nebo z druhé strany pfes
dvir, kde je mozné posedét u kavy na slunci uvnitf dvora. Z této
strany je také skvéla moznost parkovani v ulici Lu¢ni (vzdy se
najde misto pfimo u vstupu).

Lokalita a ob&anskéa vybavenost:

Ulice Spojovaci na Zizkové kombinuje skvélou dopravni
dostupnost s kompletni ob¢anskou vybavenosti v bezprostfednim
okali.

Obchody (Lidl, Kaufland), restaurace, kavarny, I1ékarny a
sportovisté, in-line draha, détska hristg, MS, ZS. V blizkosti (hned
pres ulici) se nachazi zelen a parky pro relaxaci (napf. vrch

TreSnovka, les Krejcarek ¢i MaleSicky park), botanicka zahrada s
Vyhlidkovym altanem. Pobliz O2 aréna a Galerie Harfa, atd.

Doprava:

Tramvajové (Spojovaci) a autobusové zastavky (Balkan) pfimo u
domu s rychlym spojenim do centra Prahy (Metro B — Palmovka,
Metro A — Zelivského &i pfimo na Vaclavské nameésti).

Pro€ zvolit tento byt:

- Okamzity vynos: Diky €erstvé rekonstrukci a vybavené kuchyni
nevyzaduje byt Zadné dalSi investice a Ize jej obratem pronajmout.
Zizkov patfi dlouhodob& mezi nejzadangjsi lokality pro najemni
bydleni.

- Nizké provozni naklady: Idedlni pro stabilni investi¢ni portfolio.

- Samostatny nebytovy prostor: Velky sklep na vlastnim LV (listu

vlastnictvi) dava nemovitosti obrovskou pfidanou hodnotu.

Cena zahrnuje veSkeré poplatky v€etné DPH, pravnich a
Uschovnich sluzeb. Tento byt ma svdj vlastni web, feknéte si o vice
informaci...

Pro jakékoli dotazy nebo sjednani osobni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 40 m2
Uzitna plocha: 40 m2

Plocha sklepa: 8 m2



