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Lokalita:
Praha 8

V deséatém, tedy predposlednim obytném patfe kompletné

revitalizovaného panelového domu v Kobylisich nabizim byt 2+kk o

podlahové ploSe 43 m2. Jeho pfednosti jsou pomérné konkrétni:
dostatek svétla, vyhled, klid, prakticka dispozice a stav, ktery
umoznuje okamzité nastéhovani.

Obyvaci pokoj je propojeny s kuchyfiskym koutem, ale kuchyri je
rozumné odsunuta do vlastni ¢asti mistnosti. Nezabira tak hlavni
obytny prostor a zarovef nabizi dost pracovni plochy i Uloznych

skiinék. Vedle ni z{stava misto na jidelni stdl, pohovku a bézné
pouzitelny obyvak.

LoZnice je samostatna a pohodiné se do ni vejde dvojldizko i dalsi
nabytek. Velkou vyhodou je prostorna vstupni chodba, kde uz ¢ast
UloZného prostoru vznikla a dal3i Ize doplnit vestavnou skfini.
Koupelna je vybavena sprchovym koutem a mistem pro pracku,
toaleta je samostatna.

Byt proSel rekonstrukci pfiblizné pfed deseti lety. Samoziejmé uz
neni prave vybaleny z krabice, ale kromé drobnych estetickych
stop bézného pouzivani je ve velmi dobrém stavu. Kuchyriska
linka, koupelna, podlahy i dvefe mohou déal bez problémd slouZit a
stéhovani nemusi zacit bouracim kladivem.

Desaté patro je jednou z hlavnich deviz. Byt je vysoko nad dénim
kolem domu, ma dostatek denniho svétla a vyhled pfes okolni
zelen. Provoz ulice zlstava hluboko dole a zaroven nad vami jesté
jedno podlazi je, takze nejste pfimo pod stfechou.

Byt nema vlastni balkon ani lodzii. Na patfe se ale nachazi
prostorna spolecna lodzie, odkud je vyhled jeSté podstatné Sirsi. Je
dostupna jen par krokll od dvefi bytu a da se vyuzit, kdyz si chcete
sednout ven, vyvétrat pefiny nebo se jen podivat, co se déje pod
vami.

Panelovy diim prosel celkovou revitalizaci, ma bezbariérovy vstup
a modernizovany vytah. Kolem domu je velké mnozstvi vzrostlé
zelené a diky velkorysym rozestuptim mezi domy neptisobi okoli
stisnéné.

Samostatnou zminku si zaslouZi energeticka narocnost. Novy
PENB vyhotoveny v listopadu 2025 podle aktualni metodiky fadi
ddim do tfidy B — velmi Gisporna. U stariho panelového domu to
rozhodné neni standard. Skute¢né naklady za rok 2025 Cinily pfi
tfech osobach v priméru 3 874 K& mésiéné plus elektiina.
Famfulikova leZi v dobfe fungujici ¢asti sidlisté Dablice. V
bezprostfednim okoli jsou Skoly, Skolky, détska hfisté, obchody i
sportovisté. Nedaleko najdete ZS a MS U Skolské zahrady, TJ
Kobylisy nebo Beachklub Ladvi. Autobusovéa zastavka Sim(inkova
je par minut od domu a ke stanici metra C Ladvi dojdete pfiblizné
za 0sm minut.
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Vyhodou je také blizkost Dablického haje. Na prochazku, b&h, kolo
nebo venceni psa tak nemusite nejprve sednout do auta a odjet z
Prahy. Lesopark je pohodiné dostupny péSky a nabizi i détska

hfisté a sportovni trasy.

Neni to penthouse ani pfibéh o rodinném Stésti ukrytém mezi
Ctyfmi sténami. Je to dobfe FfeSeny a udrZzovany byt pro jednoho,
par nebo jako investice — vysoko, v klidu, blizko metra a vdomé s
mimoradné dobrym energetickym hodnocenim.
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