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K prodeji, Byt 2+kk, 45 m2
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Lokalita:

Praha-vychod

Byt, ktery dava smysl dnesni cenou.

Funguje jako investice uz ted — a po rekonstrukci vyrazné posune
svou hodnotu i standard.

Navic v lokalité, ktera dlouhodobé patfi mezi nejzadané;jsi v okoli
Praha.

Nabizime k prodeji byt o dispozici 2+kk a celkové vymére 45 m2
(vCetné sklepa), umistény ve 4. nadzemnim podlazi z 5ti,
panelového domu v ulici Marie Pujmanové, Ri¢any. Velmi klidna
poloha v kontaktu s parkem.

Byt je v plivodnim, ale udrzovaném stavu. V posledni dobé byl
pronajiman, coz potvrzuje jeho okamzitou vyuzitelnost. Soucasné
nabizi potencial — rekonstrukci Ize vyrazné zvysit jak komfort
bydleni, tak i budouci vynos ¢&i trzni hodnotu a cilovou skupinu.

Dispozice bytu

«@byvaci pokoj: 16 m2

*kiichynsky kout: 5 m2

[6Znice: 10,4 m2

8klep: 3 m2 (v pfizemi domu)

Dispozice je efektivni a umoZziuje modernizaci bez nutnosti
zésadnich stavebnich zasah.

Technické informace

iastni plynovy kotel (vytapéni + TUV)

{lastni elektromér

«Ehergeticka narocnost: C — Usporna (PENB z r. 2022)

Ddm a budouci zhodnoceni

Panelovy diim z 80. let pro3el revitalizaci:

Zzatepleni obalky

*iyména oken

fékonstrukce patefnich rozvodl (cca 2010)

§ifecha (oprava a regenerace se dokoncuji v tomto 2026)
DalSi planované kroky SVJ:

fékonstrukce spolec¢nych prostor

eldstalace vytahu

Néklady na provoz

*BVJ: 2.113 K&/ més. (v€etné fondu oprav 991 K¢)
«Elektfina: cca 1.000 K¢ / més.

eplyn: cca 1.100 K¢ / més.

sEklkem: cca 4.250 K& / més.

Internet (VaSe sit) cca 400 K& / més.

Lokalita

Byt se nachazi v klidné rezidenéni ¢asti Ricany s parkem, vzrostlou
zeleni a détskym hfiStém v bezprostfednim okoli.

Vyhodou je dochazkova vzdalenost do centra mésta, kde se
nachazi kompletni ob&anska vybavenost — obchody, restaurace,
Skoly, Skolky i dalSi sluzby.

Dopravni dostupnost

Martin HuSpauer
Tel:

725293493

Email:
martin.huspauer@h2reality.
cz

H2 REALITY +

Tel:

Adresa:
Délnicka 213/12, 17000

Praha 7
Web:

www.h2reality.cz



eillakové spojeni na Praha hlavni nadraZzi cca 25 minut
~autobusové spojeni do Prahy

efychlé napojeni na D1

*budouci napojeni na prazsky okruh = dlouhodoba vyhoda lokality

byt vhodny k rekonstrukci i okamZzitému pronjmu
«§tabilni a nizké provozni naklady

«8lim po revitalizaci + dal$i planované vylep3eni (vytah)
iyhledavana lokalita v dosahu Prahy

ID inzeratu ESO: 4404040
Inzerat vydan: 12.05.2026
ID zakazky v RK: 0382
Budova je z: Panel
Stav: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 4. podlazi
Obytna plocha: 45 m2
Uzitn& plocha: 42 m2
Podlahova plocha: 45 m2
Plocha sklepa: 3m2
Zastavéna plocha: 1320 m2



