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Lokalita:
Praha 2

2+kk o ploSe 48,7 m2 ve zvySeném 1. NP Sestipodlazniho domu
novostavby v projektu Depo Grébovka. Nemovitost se nachazi v
ulici Peruckéa na Vinohradech, v modernim reziden¢nim projektu,
ktery je dlouhodobé vniman jako velmi atraktivni lokalita z

investic¢niho hlediska. K bytu nalezi sklepni kdje o ploSe 2,8 m2.

Vinohrady patfi mezi prazské adresy se stabilni poptavkou po
najemnim bydleni bez ohledu na aktualni vyvoj trhu, coz z této
nabidky déla raciondlni, pfehlednou a dlouhodobé ¢itelnou
investici. Kombinace kvalitni lokality, novéjSiho projektu a spravné
dispozice zajistuje nadprdmérnou obsazenost a minimalizuje riziko
vypadkl ndjemného.

Byt se sklada ze vstupni chodby, obyvaciho pokoje s kuchyriskym
koutem, samostatné loznice a koupelny s WC. Kuchyriska linka je
vybavena vestavénymi spotfebici — elektrickou varnou deskou,
elektrickou troubou, myckou nadobi a digestori. Koupelna
disponuje sprchovym koutem, umyvadlem a plnohodnotnym
mistem pro pracku i susicku. Vytapéni a ohfev vody jsou feSeny
dalkové.

Vymeéry: obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 20,8 m2, pokoj 13
m2, pfedsin 8,8 m2, koupelna 4,8 m2, sklep 2,8 m2, svislé
konstrukce 1,3 m2.

Nemovitost je vhodna jak k vlastnimu bydleni, tak jako bezpe¢na
investicni pfileZitost s dlouhodobé stabilnim vynosem. Byt je ve
velmi dobrém stavu a pfipraven k okamzitému pronajmu, coz
umozfuje zacit generovat pfijem bez nutnosti dalSich vstupnich
investic ihned po koupi.

Soucasti projektu jsou kvalitni spole€né prostory, které zvySuiji
komfort bydleni i atraktivitu pro ndjemniky. V domé se nachazi
recepce, kterou Ize vyuzit mimo jiné k pfebirani zasilek, a ktera
zaroven pfispiva k vySSi bezpe€nosti objektu. K dispozici je plné
vybavend posilovna, jejiz vyuZzivani je jiz zahrnuto v poplatcich
SVJ. V pfipadé potfeby je mozné vyuzit také sdilenou pradelnu ve
spolec¢nych prostorach domu.

Velkym benefitem projektu je moznost pfistupu na spole¢nou
stfeSni terasu, ktera nabizi pfijemné misto k relaxaci a atraktivni
vyhledy do okoli. Tento prvek vyrazné zvySuje kvalitu bydleni a je
velmi pozitivné vniman zejména u najemniho bydleni.

Vyznamnou pfidanou hodnotou je bezprostfedni blizkost
Havli¢kovy sady (Grébovky), které patii k nejkrasnéjsim parkdm v
Praze. V péSi dostupnosti se nachazi kompletni obanska
vybavenost — kavarny, restaurace, bistra, obchody i sluzby, které
délaji kazdodenni zivot pohodinym a pfirozenym. Samoziejmosti je
vyborna dopravni dostupnost a rychlé spojeni do centra mésta.

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a Ize ji financovat hypotecnim
uvérem. Ukazatel energetické narocnosti budovy: C
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 48 m2
Uzitna plocha: 48 m2

Podlahova plocha: 48 m2



