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Lokalita:
Brno-meésto

Hledate bydleni, které spojuje energii centra mésta s klidem
pfirody? Chcete si vychutnat ranni kavu v zeleni a pfitom mit
mésto na dosah ruky? TouZite po stylovém byté bez kompromisti?

Predstavte si domov, kde se z pulzujiciho centra béhem par krokd
ocitnete v zeleni a naprostém klidu. Pfesné takovy pocit nabizi
tento vyjimecny byt o dispozici 2+kk a ploSe 54,60 m2 na prestizni
adrese ulice Udolni pfimo na Obilnim trhu.

Tento byt je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji stylové bydleni, ale i
pro ty, ktefi chtéji investovat do atraktivni nemovitosti v jedné z
nejzadané;jSich lokalit s kompletni ob¢anskou vybavenosti a
vybornou dostupnosti.

Unikatni vstup pfimo ze spolecné, peclivé udrzované zahrady
vytvaFi atmosféru soukromi a pohody, kterd je v centru mésta
naprosto vyjime¢na. Kazdé rano si zde mlzete vychutnat kavu s
vyhledem do zeleng&, daleko od ruchu ulic, a pfitom jen par krokd
od vieho dulezitého.

Byt se nachazi v 1.PP, proSel ¢erstvou rekonstrukci a nabizi
moderni, nad¢asovy interiér s dlirazem na detail a funk&nost.
Vzdudny obyvaci prostor s kuchyriskym koutem, Utulnd loZnice,
elegantni koupelna se sprchovym koutem a mistem pro pracku,
samostatna toaleta i prakticka predsin s vestavénymi skfinémi tvori
harmonicky celek pfipraveny k okamzitému bydleni. K vybaveni
bytu patfi také dvé rekuperacni jednotky - fizeny systém vétrani
zajistujici automatickou a nepretrzitou vyménu vzduchu mezi
interiérem a venkovnim prostfedim bez vyraznych tepelnych ztrat,
¢imz je vyrazné omezena tvorba plisni a zajiSténo zdravé vnitfni
prostredi. Vytapéni je feSeno elektrickymi podlahovymi rohozemi a
keramickymi topnymi panely.

Mési¢ni naklady spojené s uzivanim cini celkem 5.445,- K&, z toho
zéloha na elektfinu - 2.990,- K¢, zaloha na vodné/stocné - 700,-

KE&, fond oprav - 1.365,- K& a naklady spojené se spravou budovy -
390,- K€ (spolecné elektfina, uklid, odména spravci SVJ a kominy).

Vyméry jednotlivych mistnosti: pfedsin - 9,10 m2, loZnice - 13,50
m2, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem - 26,10 m2, koupelna - 4
m2, WC - 0,80 m2, chodba - 1,1 m2.

Tato nemovitost byla pfed samotnym prodejem provéfena
nezavislou spolecnosti, kterd se zabyva inspekci nemovitosti, kdy
certifikovany inspektor posuzuje technicky stav nemovitosti na
zékladé zjevnych projevd a neinvazivnich méficich pfistroju.
Energeticka narocnost budovy: tfida G.

Ulice Udolni patfi mezi vyhledavané adresy v samotném centru
Brna, a to pfedevsim diky své jedinecné kombinaci méstského
Zivota a blizkosti zelené. Jen par krokd od domu se nachazi park i
oblibené misto pro relaxaci a prochazky, coz ocenite zejména ve
chvilich, kdy si budete chtit odpocinout od kazdodenniho ruchu.
Lokalita nabizi kompletni obanskou vybavenost - v dochazkové
vzdalenosti najdete kavarny, restaurace, obchody i kulturni vyziti,
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které centrum Brna pfirozené nabizi. Zaroven je zde vyborna

dopravni dostupnost, at uz vyuzivate MHD nebo se pohybujete
pésky.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Obytna plocha: 54 m2
Uzitna plocha: 54 m2

Zastavéna plocha: 423 m2



