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7 199 000 K&
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Lokalita:
Olomouc

Hledate moderni, bezpecné a Usporné bydleni v jedné z
nejzadané;jSich lokalit v Olomouci? Nabizime Vam ke koupi velmi
pékny, 5 let stary byt o dispozici 2+kk s balkonem na adrese Tfida
Jifiho Pelikana 11, Olomouc - Sibenik.

Tento byt kombinuje vysoky standard bydleni, bezpeci uzavieného
arealu pro rezidenty, vnitfni gardzové stani pfimo v domeé a
skvélou polohu s kompletni ob¢anskou vybavenosti na dosah ruky.

Hlavni pfednosti nemovitosti:

- Moderni novostavba (kolaudace 2020) velmi pékny stav,
pouhych 5 let od dokonceni.

- Uzavreny reziden¢ni areal bezpecné bydleni s kontrolovanym
vstupem pouze pro rezidenty.

- Détské hristé pfimo pfed domem bezpecny prostor pro déti uvnitf
oploceného aredlu.

- Vnitfni gardzové stani v cené pohodiné parkovani pod stfechou s
dalkovym ovladanim vrat.

- Vkusné a kompletni vybaveni vestavény nabytek na miru,
moderni kuchyiiska linka. VétSina zafizeni v byté mlze zlstat
(vyjma pracky a susicky).

- Mimoradné nizké provozni naklady energeticky Stitek tfidy B
(Velmi Uspornd) a rocni zalohy na sluzby a fond oprav vychazi na
cca 3 000 K&/mesic!

Véaclav Dohnal
Tel:
Podrobné informace o byté: €
Byt se nachazi v pohodiném 1. nadzemnim podlaZi (pfizemi) s ;42? 608634811
mail:

modernim osobnim vytahem, diky kterému je bezbariérovy. Vnitini
usporadani je navrzeno s maximalnim ddrazem na funkénost,
svételnost a komfort obyvatel.

vaclav.dohnal@gara.cz

QARA s.T.0

K nastéhovani pfelom listopad/prosinec 2026. Tel:
606 113 100

Celkova vnitfni uZitna plocha mistnosti: 55,72 m2 Adresa:

Balkon: 5,25 m2 Safafikova 201/17, 120 00
Praha 2

Dispozice bytu: Web:

Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (22,93 m2): Srdce bytu s www.qgara.cz/

moderni kuchyriskou linkou vybavenou spotfebi€i a vkusnym
nabytkem. Z pokoje je pfimy vstup na balkon.

Loznice (15,31 m2): Svétla, prostorna loznice s velkou, velmi
praktickou vestavénou Satni skfini na miru.

Prostorna chodba (10,50 m2): Poskytuje dostatek UloZzného
prostoru a pfijemny vstup do bytu.

Koupelna s WC (6,98 m2): Moderni, vkusné obloZena koupelna se
sprchovym koutem a toaletou.

Vybaveni bytu: Byt je zafizen vkusnym, modernim vestavénym
nabytkem vyrobenym na miru, ktery maximalizuje GloZny prostor a
dodava bytu jednotny designovy raz. Soucasti prodeje je také
moderni a pIné vybavena kuchyriska linka. V byté mdze po dohodé
zlstat vétSina zafizeni zobrazenych na fotografiich (s vyjimkou
pracky a suSicky).



Technické parametry a energeticka uspornost:

Energeticka narocnost: Tfida B velmi usporna budova.
Vytapéni a ohfev vody: DUm je napojen na centralni zasobovani
teplem. Byt ma vlastni bytovou stanici Logostandard, ktera
umoziuje individualni regulaci a pfesné méfeni spotfeby tepla i
teplé vody pfimo v byté, coz zamezuje jakémukoli plytvani.
Vstupni dvefe s videotelefonem pro pohodiné a bezpecné
ovérovani navstév u brany.

Lokalita

Ctvrt Sibenik (Olomouc - Nova Ulice) patfi k viibec nejoblibengjsim
a nejvyhledavanéjSim rezidencnim lokalitam v Olomouci. Nabizi
dokonalou rovnovahu mezi klidnym rodinnym zazemim a
bezprostfedni blizkosti centra mésta.

Dopravni dostupnost: Pfimo u arealu se nachazi zastavka MHD
Sibenik (tramvaje a autobusy s rychlym spojenim do centra
Olomouce a na hlavni nadrazi). Zelezni¢ni stanice Olomouc -
Hejcin je v dochazkové vzdalenosti. Skvélé a rychlé napojeni
autem na méstsky obchvat smérem na Brno, Ostravu a Hradec
Kralové.

Obcanské vybavenost: V blizkém okoli najdete kompletni sit Skol
(matefské Skoly, zakladni Skoly i gymnazium). V tésné blizkosti
jsou obchody s potravinami, Iékarny, restaurace, kavarny a
sportovni hriste.

Nakupy a zabava: Pouhych 5 minut jizdy se nachazi popularni
nakupni a zabavni centrum Olomouc CITY, stejné jako historické
jadro mésta.

Pfiroda a volny €as: Okoli nabizi dostatek zelené pro klidné
prochazky a sportovni vyZziti. Bezpeény vnitini dvir s détskym
hfistém primo prfed domem je obrovskym benefitem pro rodiny s
détmi.

Mésicni naklady na bydleni:

Diky modernim technologiim a energetickeé tfidé B jsou provozni
naklady bytu neuvéfitelné nizké. Podle oficialniho vyuétovani za
rok 2025 cCinily skutecné naklady na provoz bytu:

Zélohy na sluzby (teplo, voda, Uklid, sprava atd.): cca 2 732 K&
meésicné (32 789 K¢ za cely rok)

Prispévek do fondu oprav: pouhych 290 K& mésicneé (3 480 K¢ za
rok)

K témto nakladdm se pfipogitava pouze individualni spotieba
elektfiny v byté.

Prohlidky tohoto bytu si domluvte s makléfem.

ID inzeratu ESO: 4422108
Inzerat vydan: 11.08.2026
ID zakézky v RK: 21204
Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi

Obytna plocha: 55 m2



Balkon: 5m2
UZitna plocha: 55 m2
Podlahova plocha: 55 m2



