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Lokalita:
Brno-mésto

Hledate prostorny cihlovy byt v Sir§Sim centru Brna, ktery
pfedstavuje skvélou pfilezitost jak pro viastni bydleni, tak i jako
investice k prondjmu?

Nabizime Vam atraktivni byt o dispozici 3+1 se sklepem, o celkové

podlahové ploSe 101,6 m2, se spolecnym dvorkem k uzivani. Byt

se nachazi v 1. nadzemnim podlazi ¢tyfpodlazniho bytového domu

v oblibené méstské &asti Brno — Cerna Pole, na ulici Jugoslavska.
Velkou vyhodou je orientace oken do klidné bo¢ni ulice Sypka s
minimalnim provozem, ktera zajistuje pfijemné a ni¢im nerusené
bydleni.

Byt je v osobnim vlastnictvi a je soucasti udrzovaného bytového
domu s celkem 18 bytovymi jednotkami.

Nyni je byt koncipovany jako 3+1, avSak s minimalnim stavebnim
zasahem dokazete vybudovat byt o dispozici 4+1. Viz pldorysy.

Dispozice bytu je nasledujici :

- predsin ve tvaru L o vyméfe 12,6 m2 (moznost vestavnych skFini
po celé Sifce chodby),

- kuchyné s vyhledem do dvora 8,8 m2,

- prostorny obyvaci pokoj 23,7 m2,

- loznice 23 m2

- pokoj 22,7 m2

- koupelna (' sprchovy kout, 2x umyvadlo)

- samostatna toaleta

Celkova plocha bytu €ini 95,6 m2 + sklep 6 m2.

V byté byla provedena vyména kotle Ustfedniho topent,
rekonstrukce koupelny a modernizace elektroinstalace. Podlahy
tvori plovouci podlaha, ve dvou mistnostech jsou zachovalé
parkety. Okna jsou pdvodni dievéna.

Byt je ur€en spiSe k rekonstrukci, nabizi vSak obrovsky potencial
pro vytvoreni jedineéného domova podle vlastnich pfedstav. Diky
vysokym stroptim a prostornym mistnostem byt plsobi velmi
vzduSné a poskytuje Siroké moznosti Uprav i moderniho
dispozi€niho feSeni. Idedlni prilezitost pro ty, ktefi si chtéji vytvorit
bydleni pfesné podle svého vkusu a sn(.

Néaklady na bydleni: inkaso v€etné fondu oprav 4.100,- K¢ +
elektfina + plyn.

Byt se nachazi ve velmi atraktivni a strategické lokalité s vybornou
obcanskou vybavenosti i skvélou dopravni dostupnosti. Méstska
gast Cerna Pole nabizi pfijemné a klidné bydleni v blizkosti centra
meésta. Je zde Skala moznosti v oblasti Skolstvi, zdravotni péce,
sportovniho vyziti i relaxace v zeleni.

V bezprostfednim okoli se nachazi oblibeny Luzanecky park, Vila
Tugendhat, park Schreberovy zahradky €i prijemné stezky podél
feky Svitavy, idealni pro prochazky, béh nebo cyklistiku.

Vyhodou je také zastavka MHD pfimo u domu (tramvajové linky €.
7, 9 a nocni spoj 93), diky ¢emuz je centrum mésta dostupné
pfiblizné do 10 minut.
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Parkovani je mozné na verejnych parkovacich mistech pred
domem v rdmci modrych z6n nebo v pfilehlych bo€nich ulicich.

Pokud Vas tento prostorny , dobfe situovany byt zaujal, rada Vas
pfivitAm na osobni prohlidce.

TéSim se na setkani s Vami.

Vase realitni maklérka Marie.
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