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Lokalita:
Praha 8

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 a celkové vymére
67,2 m2, ktery se nachazi v 5. nadzemnim podlazi udrzovaného
panelového domu s vytahem, v oblibené a klidné lokalité Praha 8 —
ulice LeSenska.

Byt je v plivodnim stavu a uréen k celkové (totalni) rekonstrukci,
coz novému majiteli nabizi idealni pfilezitost upravit si bydleni
pfesné podle vlastnich predstav.

Dispozice bytu zahrnuje tfi samostatné pokoje, kuchyni, dvé
pfedsiné, koupelnu, samostatné WC a prostornou lodzii s
vyhledem do okoli. Obyvaci pokoj i kuchyné jsou préichozi. K bytu
nalezi také prostorna sklepni kéje.

V byté se nachazi dvoje stoupacky, coz rozsifuje moznosti
dispozicnich aprav pfi rekonstrukci.Na podlahéach je linoleum, v
chodbach koberec. Vodoméry jsou osazeny dalkovym odectem,
stejné tak méfice na radiatorech, které umoznuji pohodiné a
pfesné vyuctovani bez nutnosti vstupu do bytu.

Celkova vnitfni plocha bytu Cini 67,2 m2. Soucésti bytu je déle
balkon o vyméfe cca 2,8 m2 a sklep o vymére cca 2,6 m2, pfiCemz
balkon ani sklep nejsou zapocitany do vnitfni plochy bytu.

Velkou vyhodou jsou nizké mési¢ni naklady na bydleni, které ¢ini
pfiblizné 4 300 K&, z toho fond oprav 1 142 K&, a dale Ustfedni
dalkové vytapéni, zajistujici pohodiny a bezstarostny provoz. Dm
je ve velmi dobrém technickém stavu a proSel rekonstrukci — ma
novou fasadu a plastova okna. Na chodbach je kamerovy systém.

Lokalita je oblibena pfedevsim pro svou klidnou atmosféru a
vybornou dostupnost sluzeb i dopravy. V dochazkové vzdalenosti
se nach&zi nakupni centrum Krakov a autobusova zastavka s
rychlym spojenim na metro.

Velkym benefitem je také blizkost zelené a moznost aktivniho
odpoginku — Drahéariské udoli, Cimicky h4j ¢i botanicka a
zoologicka zahrada nabizi idealni prostfedi pro prochazky, sport i
relaxaci.

Byt je idealni volbou pro rodinné bydlenti, ale diky dispozici, lokalité
a stavu vhodnému k rekonstrukci pfedstavuje také zajimavou
investicni pfilezitost k pronajmu.

Energeticka narocnost budovy je klasifikovana tfidou D. Orientace
bytu je na zapad.

V pfipadé zajmu o prohlidku mé nevahejte kontaktovat.
Poznamka: Prodéavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho dle jim

zvolenych kritérii. V pfipadé vice zajemct mize byt nemovitost
prodana nejlepsi nabidce.
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