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Lokalita:
Brno-meésto

Novy zacatek ve zdravych Kohoutovicich

Nabizime vadm prostorné bydleni v klidné ¢asti Brna, kde budete
mit dostatek mista pro celou rodinu a velmi pfijemné okoli pIné
zelené.

Byt 3+1 je velmi prakticky upraveny na 4+kk, 73 m2, 2 lodzie 5a 5
m2 a sklep 1,8 m2 (dle prohlaseni viastnika)

Jedna se o byt ve 3. podlazi ze 4 panelového domu na ulici Bellova
v Brné-Kohoutovicich.

Byt je orientovan na vychod a zapad, diky ¢emuz nabizi pfijemné
denni svétlo v pribéhu dne a ochrani vas pred silnym polednim
slune€nim zafenim.

Dispozice bytu (dle realného stavu po prestavbé):

obytna kuchyné: 20,7 m2

loZnice s obyvaci ¢asti: 16,05 m2

pokoj: 12,09 m2

pokoj s komorou: 9,46 m2 + 1,26 m2

predsin: 8,15 m2 — soucasti jsou vestavéné skfiné
koupelna: 9,46 m2 — vana i samostatny sprchovy kout
toaleta: 0,84 m2

lodZie: 5 m2

lodZie: 5 m2

sklep: 1,8 m2

KONTAKTNI UDAJE:

Dvé lodzie pfedstavuji dlleZitou a praktickou pfidanou hodnotu —
mUzete je vyuZzit pro ranni kavu, vecerni posezeni, odpocinek,
suSeni pradla nebo péstovani rostlin.

Ziskate tak néco exklusivniho, co jen tak nékdo nema.

K bytu néalezi také sklep, coz je nepostradatelny pomocnik pro
uloZeni sezdénnich véci, sportovniho vybaveni, ko€arku ¢i dalSich
potfeb.

Byt v minulosti proSel dvéma vyznamnymi rekonstrukcemi. K
dispozici je dokumentace, diky které ziska novy majitel pfehled o
provedenych Gpravach.

Kohoutovice:

Klid, zelen i mésto na dosah.

Brnénské Kohoutovice jsou vyhledavané pro kombinaci klidného
bydleni, mnoZstvi zelené&, obanské vybavenosti a dobré
dostupnosti do centra Brna. V okoli najdete vSe potfebné pro
kazdodenni zivot:

Sport a volny ¢as

Velkou vyhodou lokality je Siroka nabidka moZznosti pro sport a
odpocinek.

V blizkosti se nachazi Aquapark Kohoutovice s plaveckym a
rekreacnim bazénem, toboganem, vifivkou, saunou, fitness a
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dalSimi moznostmi sportovniho vyZiti.

V okoli nechybi ani sportovni a détské hristé ¢i venkovni workout
hristé.

Milovnici pfirody oceni prochazky a vylety do blizkych
Podkomorskych lest a Brnénské prehrady.

Vyborna dostupnost

Diky MHD se pohodiné dostanete do dalSich ¢asti Brna i do centra.
Obrovskou vyhodou je také rychlé napojeni na hlavni dopravni
tahy a dalnici bez kolon a front.

Hlavni vyhody:

- rozsifena dispozice 4+kk, plvodné 3+1

- byt z(stava zafizeny - kuchynska linka, vestavné skiing,
spotrebice...

- 2 lodZie po 5 m2

- sklep

- po rekonstrukci, ihned bydlite

- velmi prostorna koupelna s vanou i sprchou

- vestavéné skfiné v predsini

- jen 4 podlazi

- vychodni a zapadni orientace

- klidna lokalita plna zelené

- vyborna obcanské vybavenost

- dobré& dostupnost MHD i autem

- blizkost sportovist, pfirody a Brnénské prehrady

Toto je misto, kde bude radost Zit!

Dvé lodzie, Ctyfi obytné mistnosti a klidné Kohoutovice —to je
kombinace, ktera nabizi prostor pro kazdodenni Zivot a tam se
budete pokazdé tésit a radi vracet.

Mozné pravé toto misto je vas novy domov. To, jestli tomu tak
doopravdy je, mdZeme spolec¢né zjistit na prohlidce.

Nemovitost Ize financovat hypoténim Gvérem, s jehoz vyfizenim
vam radi pomdzeme. PENB zatim nebyl dodan, proto uvadime
tfidu G. Vymeéra bytu je dle prohlaseni vlastnika. Ostatni uvedené
plochy jsou pfiblizné a maji orientacni charakter. Pro vice informaci
kontaktujte realitniho maklére.
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Budova je z: Panel
Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 3. podlazi
Obytna plocha: 75 m2
LodZie: 10m2
UZitna plocha: 73 m2
Podlahova plocha: 75 m2
Plocha sklepa: 2m2



