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Lokalita:

PFedstavujeme Vam exkluzivni bytovou jednotku k prodeji,
situovanou na prestizni adrese Karla IV. 2594, ve vyhledavané
lokalité Zelené Pfedmésti v Pardubicich. Jedna se o skvélou
prilezitost pro ty, ktefi hledaji komfortni bydleni nebo investici v
rozvijejicim se krajském meésté.

Tento svétly a prostorny byt 3+1 o celkové uzitné ploSe 76 m2 se
nachéazi ve 13. patfe Ctrnactipatrového domu s dvéma vytahy.
Dispozi¢né byt disponuje dvéma loznicemi, obyvacim pokojem
spojenym s kuchyni, koupelnou a samostatnym WC. K bytu nalezi
také sklep o velikosti 2 m2 a lodzZie o ploSe 3 m2, coz umoziiuje

pohodiné posezeni s krdsnym vyhledem na mésto. Je zde moznost

vyuZzivat suSarnu na patre.

Diky orientaci na jihovychod je byt velmi dobfe osvétlen pfirozenym

svétlem béhem celého dne. Byt proSel nedavnou rekonstrukci, pfi
které byla polozena nova podlaha (vinyl) a dvefe s oblozky. V
ramci rekonstrukce byly také zavedeny moderni prvky jako vkusné
feSena kuchyn s vestavénymi spotfebici.

Bytovy diim se nachéazi v lokalité s vybornou ob&anskou
vybavenosti — Skoly, Skolky, obchody, restaurace i zdravotnicka
zafizeni jsou dostupné pési chlizi. Lokalita dale exceluje vynikajici
dopravni dostupnosti; v blizkosti se nachazi zastavky méstské
hromadné dopravy, vlakové nadrazi i rychly pfistup k dalnici. Tyto
aspekty €ini bydleni idedlnim jak pro rodiny s détmi, tak pro mladé
profesionaly nebo studenty.

Trida energetické naro€nosti budovy je C, coz znamen4, Ze byt je
energeticky Usporny a jeho provozni naklady jsou nizké. Vytapéni
je feSeno dalkovym vytapénim z Opatovic, coz je v kombinaci s
dobrou izolaci zarukou pfijemného tepelného komfortu po cely rok.

Byt je nabizen za cenu 6 290 000 CZK, ktera zahrnuje veSkeré
poplatky. Cenové ohodnoceni a ekonomické podminky jsou
nastaveny tak, aby byly atraktivni jak pro kone¢né uzivatele, tak
pro investory hledajici atraktivni vynosy z prongjmu.

Tento byt je bezesporu atraktivni volbou pro kazdého, kdo hleda
moderni a bezproblémové bydleni v dynamickém méstském
prostredi s veSkerou potfebnou infrastrukturou v bezprostfedni
blizkosti. Doporu€ujeme proto v€asnou prohlidku, abyste si sami
mohli ovéfit vyjimecny charakter této nemovitosti.
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Budova je z: Panel

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi: 13. podlazi a vySe
Obytna plocha: 76 m2

Plocha pozemku: 1m2
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Zafizeni bytu: Céstecné zafizeny

Bytové jadro: Zdéné
Parkovani: U domu (verejné)
Sité: Elektfina, Plyn
Plyn: Zaveden

Voda: Vodovod
Vytapéni: Verejné Ustfedni
Lodzie: 3m2

Uzitna plocha: 76 m2
Podlahova plocha: 76 m2

Plocha sklepa: 2m2



