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Lokalita:
Brno-mésto

Zprostfedkuji Vam zajimavou investicni pfilezitost, ktera je
zastiténa advokatni kancelafi K&P Partners, pro bezpeci a pravni
jistotu kupujicich. Byt bude prodavan podilové, vzdy po 5% podilu
na nemovitosti, tedy 5%, 10%, 15% a dale. K pfevodu vlastnictvi
dojde na zakladé rezervacni smlouvy na vSechny nové
spolumajitele sou€asné. Nemovitost je ur€ena k pronajmu a
jednotlivym spoluvlastnikdim bude pololetné vyplacen jejich podil z
najmu, dle vySe jejich vlastnického podilu na nemovitosti.

JAK TO BUDE PROBIHAT:

- dojde k prodeji podild ve vysi 100% na nemovitosti na nové
spoluvlastniky v rdmci kupni

smlouvy bude mimo jiné dohodnuto:

- nelze podat navrh na soud na vypofadani spoluvlastnictvi (tedy
aby museli ostatni spoluvlastnici vykoupit ¢i prodat podil)

- nebudou osobné uZivat nemovitost

- berou na védomi, Ze o nemovitost bude pecovat spravce (dle
uzaviené smlouvy o spravcovstvi), 2 x ro€né spravce provede
vyGétovani a vyplati spoluvlastnikiim jejich podil z najmu. Co je
dilezité, Ze kazdy ze spoluvlastnikl mdze svij podil kdykoliv a
komukoliv odprodat.

ZAJISTENI INVESTICE A JEJi LIKVIDITA:

- investice je zajiSténa advokatni kancelari specializujici se na
nemovitostni pravo, viastnite

skutec¢ny podil na konkrétni nemovitosti, nikoli

virtualni podil na fondu v pfipadé zajmu o prodej

VaSeho podilu (likviditu investice). Vam zajistime

inzerci a propagaci prodeje, pro co nejrychlejsi

likviditu pro budouci prodeje podild na nemovitosti budeme tyto
vzdy nabizet pfimo na webu bytomanie.cz a déale skrze realitni
kancelar.

SPRAVCOVSKA FIRMA :

- zajidtuje prondjem nemovitosti (a to jak najemnikdm, tak i
spole€nosti provozujici virtualni sidlo), vybird najem + zalohy za
sluzby,

zastupuije spolumajitele vi¢i SVJ, dodavatelim

energii, provadi vyGétovani sluzeb najemnikdam,

atd.. Vyuctovava spoluvlastniklim naklady

na vlastnictvi nemovitosti, o které ponizi jejich

podil na najmu (fond oprav, odména Vyboru a

spravci, pojisténi nemovitosti), v sou¢asné dobé tato castka Cini
21.576,-K¢ / ro€né, dale zajistuje

za spolumajitele nutné opravy, vymény spotiebicd, a jiné véci s
timto spojené. Naklady za spravu €ini 20% z ceny najmu.
SOUCASNA VYNOSNOST:

- pfijem z ndjmu 22.000,-K¢ (Castka bez energii)

= 264.000,-K¢ / rok pfijem z najmu, dale Virtual office = 58.000,-K¢&
/ rok (v sou€asné dobé 29 aktivnich platicich sidel). Celkem pfijem
322.000,-K¢ = 4,6% rocné (z kupni ceny) + pfipadné zhodnoceni
nemovitosti (za poslednich 13 let cca 4.000.000,-K¢ = cca
300.000,-K¢&/rok) Celkové rocni zhodnoceni 322.000,-K¢ +
300.000,-K¢ = 622.000,-K¢, tj. 8,8% rocné (z kupni ceny).

PRO INVESTORY:

- prodej 7.000.000,-K¢, tedy 350.000,-K¢ za kazdych 5 % podilu na
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nemovitosti. Cisty finan&ni vynos 264.000,-K¢& + 58.000,-K¢& -
21.576,-K¢ (SVJ)) x 0,8 (SF)= 300.424,-K¢ x 0,8 = 240.329,-K¢,
(3,43% + podil na zhodnoceni nemovitosti) dnes je inflace vysSi,
ale tento rok se oc¢ekava snizeni inflace a vySe najmu se bude v
letech zvySovat, tedy bude se zvySovat

i celkovy roéni Eisty vynos. INVESTICE JE VHODNA PRO
DLOUHODOBE INVESTOVANI A DALE JAKO ZPUSOB
ULOZENI FINANCI DO NEMOVITOSTI.

INFORMACE O BYTOVE JEDNOTCE:

- Jednotka se nachazi v zadané lokalité Brno - Styfice, na
ul.Videriska a to presnéji v 7.p./8.p. panelového domu s vytahem.
Podlahova plocha je 73.35 m2 plus balkén. Cely diim prosel
kompletni revitalizaci (vytah, stupacky, zatepleni, vchodové dvere,
vymalba chodeb). Dispozice: kuchyi, tfi neprichozi pokoje 12,6
m2, 14,1 m2 a 18,3 m2, predsin, koupelna, toaleta. Z jednoho
pokoje je vstup na balkén s krdsnym vyhledem na historické
Centrum. Koupelna s prostornym sprchovym koutem, oddélené
zavésna toaleta. Byt je po kompletni rekonstrukci - okna, veSkeré
rozvody, elektfina, bytové jadro, kuchyriska linka na miru s
veskerymi vestavénymi spotiebici (ruéni prace truhlaid), vestavéné
Ulozné prostory na chodbé. K bytu nélezi sklepni kéje. Moderni
bydleni v Sir§Sim Centru Brna a zaroven ve velmi klidné oblasti
obklopené parkem. V blizkosti se nachazi supermarket, posta,

volejte makléfi. Energeticka naro€nost budovy: tfida C.
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