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Lokalita:
Praha 9

Chtéli byste koupit vétSi byt ve Kbelich, nejlépe pfimo v jejich srdci
- u Centralniho parku a Pivovarského rybniku? Mit u domu podniky
jako Zastavka U Srubu nebo Kbelsky pivovar? Pak vas bude
zajimat prodej zrekonstruovaného bytu 3+1 o celkové ploSe 79,68
m2 v cihlovém domé umisténém v lokalité, kde se moc ¢asto nic
neprodava.

Tento prakticky feSeny byt se nachazi ve 3. NP revitalizované a
dobre fungujici budovy a je orientovan na tfi svétové strany. Je tak
velmi dobfe vétratelny a nabizi hezké vyhledy do okolni zelené.
ProSel v roce 2021 narocnou generdlni rekonstrukci veSkerych
vnitfnich povrchd, rozvodd a bytového jadra. Ladén je dekory do
moderni a nadé¢asové kombinace bilé, Sedé a ¢erné.

Dispozice tohoto 3+1: Po vstupu do bytu se octnete v prostorné
centralni chodbé (7,46 m2), z niZ je mozné vstoupit doprava do
obyvaciho pokoje (22,16 m2) orientovaného na jih. Na ten
navazuje velka loZnice (14,93 m2) orientovana, stejné jako détsky
pokoj (12,26 m2) na vychod. Détsky pokoj je pfistupny i z druhé
¢asti bytu z kuchyné (10,24 m2), ktera ma okno na severni stranu
pred diim. Je zafizena linkou na miru v¢. vestavnych spotiebi¢d na
miru. Nabizi jideIni kout, ackoliv je obyvaci pokoj dostate¢né
prostorny pro jidelni stdl. Stejnym smérem je i okno z predsiné a
toalety (1,38 m2). Odvétravana je i spiz (0,91 m2). Prakticka je pak
koupelna, ktera nabizi kromé velkého walk-in sprchového koutu
prostor pro pracku se suSickou.

Jako ulozny prostor slouzi hned dva veliké bezbariérové sklepy,
jeden zdény a jeden latkovy (4,40 a 3,02 m2).

Jedna se o velmi dobfe fungujici SVJ. Kazdé jednotce pfipada
vynos z najmu nebytovych prostor.

Mistni védi, Ze v okoli nemovitosti naleznete opravdu vSe pro
pohodiny Zivot. Pouhé 2 min péSky najdete stanici viaku Praha -
Kbely, potraviny, ZS a MS, né&kolik détskych hfist, lékarnu,
venkovni posilovnu, sokolovnu. Za trati je oblibeny prales s
bludistém a broukovistém, prakticky u domu zacina nékolik
cyklostezek a slavna inline drdha. Na sporovni aktivity je perfektni i
Lesopark Lethany s pumptracky, dalSimi détskymi hfisti, venkovni
posilovnou a discgolfem. Malem bych ve vyctu zapomnél na
Vinorsky park a golfové hfisté. Jedna se opravdu o skvélé misto
pro zZivot v lokalité se zeleni a vyzitim pro vSechny generace.

Nenechte si ujit tuhle jedine¢nou prilezitost, viele doporucujeme.
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Obytna plocha: 79 m2
UZitna plocha: 79 m2
Podlahova plocha: 79 m2
Plocha sklepa: 7 m2



