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Lokalita:

Mé&lnik

FINEM-REALITY Ivana Richterova Vam exkluzivné nabizi ke koupi
prostorny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi s lodZii v oblibené lokalité
Kralupy nad Vltavou — sidlisté Hirka.

Hledate prostorny byt, ktery nabidne dostatek mista pro celou
rodinu, praktickou dispozici a pfijemné bydleni v klidném prostfedi
pliném zelené? Pak praveé tento byt mdze byt Vasim novym
domovem.

Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi revitalizovaného
panelového domu s vytahem a nabizi podlahovou plochu 68,62
m2. K bytu nalezi také prostorna lodzie o vymére 6,96 m2, sklep a
samostatna komora mimo byt.

Velkou pfednosti bytu je jeho prakticka dispozice. Prostorna
vstupni predsin propojuje vSechny mistnosti, aniz by bylo nutné
prochéazet pfes obytné pokoje. Obyvaci pokoj navazuje na
samostatnou kuchyni s dostatkem prostoru pro jidelni stdil.
Soucasti bytu jsou dale dvé samostatné loZnice, koupelna s vanou,
samostatné WC a prakticka Satna.

Byt je dlouhodobé udrZzovany a nabizi novym majitelim moznost
okamzitého bydleni i postupné modernizace podle vlastnich
predstav. Diky nepriichozim pokojiim, dostatku denniho svétla a
promys$lenému usporadani plsobi velmi pfijemnym, vzdusnym a
Utulnym dojmem.

PFijemnym bonusem je prostorna lodzie orientovana do zelenég,
ktera nabizi idealni misto pro ranni k&vu, odpocinek nebo posezeni
s rodinou a prateli.

D3m prosel revitalizaci, pfi které byla zateplena fasada, osazena
plastova okna, vybudovany nové lodzie a modernizovany spolecné
prostory. Samozfejmosti je vytah a pravidelné udrzované spolecné
casti domu.

Sidlisté Hlrka patfi mezi vyhledavané ¢asti Kralup nad Vitavou
diky klidnému prostfedi, mnoZstvi zelené a kompletni obcanské
vybavenosti. V dochazkové vzdalenosti se nachazi matefské i
zakladni Skoly, obchody, Iékafi, restaurace, sportovisté, détska
hfisté i zastavky méstské dopravy. Vyhodou je také vyborné
vlakové spojeni do Prahy.

Byt je idealni volbou pro rodinu s détmi, mlady par i jako investice k
naslednému pronajmu.

Dispozice bytu

vstupni predsin — 10,17 m2
obyvaci pokoj — 17,14 m2
kuchyné — 12,40 m2
loZnice — 11,37 m2

pokoj — 10,81 m2

koupelna — 2,56 m2
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samostatné WC — 0,96 m2
Satna — 2,21 m2

lodzie — 6,96 m2

sklep — 2,20 m2

komora mimo byt — 1,04 m2

Technické informace

Byt je dispozi¢tné feSen jako 3+1 a je v osobnim vlastnictvi.
Podlahova plocha bytu €ini 68,62 m2, celkova uzitna plocha vcetné
lodZie, sklepa a komory je 78,82 m2.

Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi panelového domu s
vytahem, ktery proSel revitalizaci. Vytapéni je zajiSténo dalkovym
rozvodem tepla. Byt je vybaven plastovymi okny se zaluziemi.

Fond oprav €ini 1 800 K& mésicné. Spravce domu zaroven
potvrzuje, Ze ke dni 31. 7. 2026 nejsou u bytu evidovany Zadné
dluhy na zalohach za sluzby ani ve fondu oprav.

Pokud hledate prostorny byt s vybornou dispozici, dostatkem
Uloznych prostor a pfijemnym bydlenim v klidné lokalité s
kompletni ob&anskou vybavenosti, rada Vas timto bytem osobné
provedu.

TésSim se na setkani s Vami.

FINEM-REALITY
Ivana Richterova
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Stav: Velmi dobry
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Umisténi: 2. podlazi
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Lodzie: m2
Uzitna plocha: 69 m2
Podlahové plocha: 79 m2

Plocha sklepa: 2m2



