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Lokalita:
Praha 4

Hledate byt s vybornou dispozici, krasnym vyhledem do zelené a
moznosti vytvofit si moderni bydleni podle vlastnich pfedstav?
Praveé jste ho nasili.

Nabizim k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 s
podlahovou plochou 72,3 m2, ke kterému nalezi zasklena lodzie o
velikosti 8,8 m2 a sklep o vymére 3,4 m2. Byt se nachéazi ve 2.
nadzemnim podlazi z 8 revitalizovaného panelového domu s
vytahem a bezbariérovym pfistupem.

Dispozice je velmi praktick4. Dominantou bytu je svétly obyvaci
pokoj o velikosti 20,7 m2 se vstupem na prostornou zasklenou
lodzii orientovanou na zapad s pfijemnym vyhledem do zelené
smérem ke Kunratickému lesu. Na néj navazuje samostatna
kuchyné o velikosti 10,9 m2, ktera pohodiné pojme kuchyfiskou
linku i jidelni stll. Velkou pfednosti bytu je moznost propojit
kuchyni s obyvacim pokojem a vytvorit tak moderni otevieny
obytny prostor o ploSe vice nez 30 m2.

Klidovou ¢ast tvoii dva nepriichozi pokoje o velikosti 13,2 m2 a
12,4 m2, orientované na vychod. Prostorna predsin nabizi dostatek
mista pro vestavéné skfiné a koupelna s vanou je prakticky
oddélena od samostatné toalety. Bytové jadro je zdéné.

Byt je udrZovany, ale v plvodnim stavu, proto predstavuje idealni
prilezitost pro rekonstrukci podle vlastnich predstav. Ddm prosel v
roce 2020 kompletni revitalizaci, pfi které byla obnovena fasada,
plastova okna s izola€nimi dvojskly a lodZie. Energeticka naro€nost
budovy odpovida tfidé D.

Jednou z nejvétSich prednosti je samotna lokalita. Kunraticky les
zacina prakticky za domem a nabizi idealni podminky pro sport i
odpocinek. V dochazkové vzdalenosti se nachazi matefské i
zakladni Skoly, détska hristé, restaurace, poliklinika, obchodni
centrum Chrpa, nakupni centrum Westfield Chodov i stanice metra
Roztyly, vzdalena pfiblizn& 500 metrd. V okoli domu je navic
dostatek parkovacich mist.

Mésicni zalohy pro jednu osobu €ini 7 808 K&, z toho fond oprav
predstavuje 3 409 K¢&. Elektfina a plyn jsou hrazeny samostatné dle
skutecné spotfeby.

Hospodareni spolecenstvi viastnikd je stabilni. SVJ vytvari
dlouhodobé finanéni rezervy na opravy a pribé&zné splaci avér
vyuzity na revitalizaci domu.

Pokud hledate prostorny byt s velkou lodzii, vyhledem do zeleng,
skvélou dostupnosti metra a moznosti vytvofit si bydleni pfesné
podle svych pfedstav, rad Vas pfivitam na osobni prohlidce.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritéri.
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