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TRUMF PRO VAS DOMOV

K prodeji, Byt 3+1, 85 m2

Cislo inzeratu (ID): 4368394 Datum vydani: 21.11.2025

Lokalita:
Brno-mésto

Nabizime k prodeji byt 3,5+1 v 1. NP cihlového domu s vytahem o
celkové vymeére 85 m2 v osobnim vlastnictvi. Byt byl upraven pro
maximalni vyuZziti prostoru k pronajmu po pokojich. Okna bytu jsou
orientovana na zapad a vychod. Ddm, ulice i cely blok dom( je
bezproblémovy.

Dispozice bytu: pokoj I. 17,36 m2, pokoj II. 21,89 m2, pokoj lIl.
12,54 m2, kuchyn 14,74 m2, komora 4,89 m2, koupelna 4,08 m2,
WC 1,20 m2, komora 1,34 m2, sklep 5 m2 a balkon 1,54 m2.

Pod novym linoleem se nachazeji plvodni zachovalé parkety a
dlaZba, v koupelné je dlazba. Vytapéni je feSeno Ustfednim
plynovym topenim, novy kotel Wolf rok 2020. Dim je po generalni
rekonstrukci v roce 2011, jsou zde plastova okna a zateplena
fasada, novy vytah, vSechny inzenyrské sité po vyméné, k bytu
nalezi sklep o vyméfe cca 5 m2. Spole¢enstvi vlastnik{l pronajima
vysilag mobilnimu operéatorovi, ro€ni pfijem cini pfiblizné 70 tis. K¢,
které pokryji vétSinu provoznich naklad(l a penéz na udrzbu domu,
takZze mésicni provozni naklady na byt jsou velmi nizké, jedné se
tedy o zajimavou investici. Neplanuji se zadné opravy ani
investice. Lokalita Spitalka patfila jesté pfed 10 lety k vylou¢enym
lokalitam, nyni jde o perspektivni investici v blizkosti centra.
Naproti bloku domd, kde se byt nachazi, dojde k vybudovani
nabreZi ficky Ponavky s promenadou, vznikne tak unikatni
otevieny prostor. Dim ma pohodiné parkovani, protoZe naproti
domu je nezastavény prostor, kde dojde k obnazeni Ponavky u
brnénskych teplaren. Dim je v pési vzdalenosti do nové
budovaného arealu premium office centra VInéna i na hlavni
nadrazi a Malinovského namésti.

Vzhledem ke své poloze i dispozici je byt vhodny jak pro pohodiné
vlastni bydleni, tak i jako vyborna investice pfedevsim na
pronajmy.

Aktualné velmi vyhodné pronajato, najemnik méa zajem pokracovat
v najmu, neni to ale podminkou.

Jedna zastavka tramvaji od pési zony.
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Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 85 m2
Balkon: 2m2
Uzitna plocha: 78 m2
Podlahova plocha: 85 m2
Plocha sklepa: 10 m2
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