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Lokalita:
Kolin

Osmnactimetrova terasa s vyhledem do oteviené krajiny, tfi Grovné
bydleni a prakticky UloZny prostor navic — tohle neni obycejné
3+Kkk.

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim svétly mezonetovy byt v ulici
Nova, v klidné ¢asti Kourimi. Nachazi se v modernim cihlovém
domé z roku 2021 s pouhymi tfemi bytovymi jednotkami, a nabizi
tak pfijemné soukromi i komorni atmosféru.

Byt je uspofadan do tfi funk&nich arovni. V pfizemi vas pfivita
vlastni zadvefi s vestavénou Satni skfini. Obytné podlaZzi o patro
vySe tvori obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, loznice, druhy
pokoj, koupelna a samostatna pradelna.

Srdcem bytu je svétly otevieny prostor s kvalitni kuchyni
vyrobenou na miru. Velka pracovni plocha s varnym ostriivkem
pfirozené propojuje vafeni i odpocinek. Francouzskym oknem se
vychazi pfimo na zapadné orientovanou terasu, ktera nabizi
dostatek mista pro pohodiné posezeni, grilovani i péstovani rostlin.
A hlavné vyhled, ktery se jen tak neomrzi.

Schodisté pokracuje do podkrovi. Jeho oteviena stfedni ¢ast mdze
slouZit jako pracovna, kreativni kout nebo misto pro konicky.
Snizené bocni prostory poskytuji praktické Glozné zazemi pro
sezonni véci, sportovni vybaveni nebo vSe, co v béZzném byté
Casto prekazi.

Plocha bytu ur€ena k bydleni €ini 75,3 m2. K tomu ziskate terasu o
velikosti 18,9 m2 a dalSich 17,2 m2 snizenych Gloznych prostor v
podkrovi. V souctu tak mate k dispozici vice nez 111 m2 r(izné
vyuzitelnych ploch.

Byt je ve velmi dobrém technickém stavu, pfipraveny k bydleni bez
nutnosti rekonstrukce. Okna s izolacnimi trojskly jsou doplnéna
elektricky ovladanymi venkovnimi zaluziemi. Vytapéni zajistuje
elektrické podlahové topeni, klimatizace je fazi techn. pfipravy.
DU0m je napojen na vefejny vodovod a kanalizaci.

Energeticka naro¢nost budovy je ve tfidé B, coZ znamena
Gsporné&;jsi provoz a mize byt vyhodou také pfi financovani

nemovitosti. K bytu nélezi jedno parkovaci misto a potési také
nizké pravidelné prispévky do fondu oprav.

D3m stoji v klidné slepé ulici na okraji mésta, v bezprostfednim
kontaktu s otevienou krajinou. Koufim lezi pfiblizné 30 km od
vychodniho okraje Prahy a nabizi Skoly, Iékare, obchody, Gfady i
sportovni zazemi. Matefska a zakladni Skola jsou vzdalené

priblizné 7 minut chlize, sportovni hala a hfisté 10 minut a zakladni
umélecka Skola 15 minut.

Tento byt oslovi mladou rodinu, par pracujici z domova i kazdého,
kdo hleda originalni bydleni s terasou, vyhledem a velkorysym
Uloznym zazemim. Rada vam byt osobné predstavim. Pro vice
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informaci nebo sjednani prohlidky mé kontaktujte. TéSim se na

vidénou, i o vikendu.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim

zvolenych kritérii.
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