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Lokalita:
Brno-mésto

Exkluzivné zafazujeme do nabidky prostornou jednotku o dispozici
3+kk a priblizné podlahové ploSe 145,97 m2, ktera se nachazi v
pfizemi domu v Brné - Ivanovicich na ulici Pfijezdova. Nabizi
nadstandardni vnitfni prostor, vlastni uzavieny dvorek s krytou
pergolou, navazujici soukromou zahradu a dvé parkovaci stani na
vlastnim pozemku. To vSe v klidné ¢asti Ivanovic, s dostatkem
soukromi a pfirodou témeér za domem.

Jednotka je v katastru nemovitosti vedena jako ateliér.

Dispozice nabizi dvé zadvefi, prostornou vstupni halu o vymére
pfiblizné 15 m2 s vestavénymi skfinémi, dva samostatné pokoje o
vymérach 16,41 m2 a 19,26 m2 a hlavni obytny prostor s
kuchyriskym a jidelnim koutem o vymére 33,43 m2. Kuchyriska
linka je vybavena vestavnymi spotfebici. Koupelna je spole¢na s
toaletou a vybavena sprchovym koutem.

Druhé zadvefi propojuje interiér s vlastnim uzavienym dvorkem o
vymére 60 m2. Jeho dominantou je kryta pergola, ktera se od jara
do podzimu stava pfirozenym pokra¢ovanim obytného pokoje.
Mistem pro spolecné snidané, posezeni s rodinou a prateli nebo
jednodusSe chvile klidu venku. Na dvorek plynule navazuje vlastni
zahrada o vymére 119 m2.

A jeSté jeden prostor navic — v suterénu pod jednotkou se nachazi
mensi sklipek upraveny jako pfijemné misto k posezeni s
prosklenou vinotékou.

Praktickym benefitem, ktery v Brné rozhodné ocenite, jsou dvé
vlastni parkovaci stani. Jedno se nachazi pod domem, druhé pred
domem na vlastnim pozemku o vymére 20 m2.

Vytapéni zajiStuje vlastni elektricky kotel a ohfev vody elektricky
bojler. V kazdém pokaoiji je klimatizace, kterou Ize vyuZzivat nejen k
chlazeni v letnich mésicich, ale také k vytapéni. K dispozici je
rovnéz Wi-Fi pfipojeni v jednotlivych mistnostech.

Nemovitost je ve velmi dobrém stavu a v soucasné dobé
nevyzaduje zasadni investice.

Bytovy diim pro3el v roce 2019 zasadni a rozsahlou rekonstrukci.
V ramci ni byl rozdélen na Ctyfi samostatné jednotky, které jsou
fadné zapsany v katastru nemovitosti.

V domé funguje spolecenstvi vlastniki jednotek. Spolu s
nabizenou jednotkou se pfevadi také odpovidajici spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Ivanovice jsou pfijemnou brnénskou lokalitou pro ty, ktefi chtéji
bydlet v klidn&jSim prostredi, ale nechtéji se vzdat pohodli a
dostupnosti mésta.

Na dosah mate pfirodni park Baba i Ran¢ U Rezavé studanky,
takZze moznosti pro prochazky a traveni volného €asu zacinaji
prakticky za dvefmi. Na nedaleké ulici Macova najdete poStu,
obchod i knihovnu. Kompletni nakupni moZnosti pak nabizi
Globus, Bauhaus a dalSi obchody a sluzby v jejich okoli.
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Velkou vyhodou je také rychlé napojeni na hlavni dopravni tahy a
brnénsky méstsky okruh. Do centra Brna se autem dostanete
pfiblizné za 12 minut, samozfejmeé v zavislosti na aktualni dopravni
situaci.

Dulezité informace:

Veskeré uvedené vymeéry jsou orientaéni a vychazeji z udajd
evidovanych v katastru nemovitosti nebo z ProhlaSeni vlastnika.
Koupi nemovitosti Ize financovat hypote¢nim Gvérem. S jeho
vyfizenim vam radi pomdzeme prostfednictvim naseho
hypotecniho partnera GEPARD FINANCE.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl dosud dodéan, proto v
souladu se zakonnou povinnosti uvadime energetickou tfidu G.

Pokud vés tato nabidka zaujala a chcete se o nemovitosti dozveédét
vice, zavolejte mi. Rada zodpovim vaSe dotazy telefonicky a

domluvim s vami osobni prohlidku.

Na setkani s vami se tési realitni maklérka
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni

Obytna plocha: 344 m2
Terasa: ANO

Uzitna plocha: 145 m2
Podlahova plocha: 344 m2

Plocha zahrady: 179 m2



