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Lokalita:

Praha-vychod

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti nabizime k prodeji

bytovou jednotku (bez pfedchoziho uzivani) v osobnim vlastnictvi o

dispozici 3+kk, situovanou v klidné a dlouhodobé vyhledavané obci
Polerady (u Prahy), v okrese Praha-vychod. Nemovitost je
umisténa v rodinném domeé se tfemi bytovymi jednotkami, coz
zajiStuje komorni charakter bydleni, idealni jak pro vlastni bydlenti,
tak jako bezpecnou investici k pronajmu.

Uzitn& plocha jednotky €ini 72 m2, dale k ni ndlezi samostatna
komora o vymeére 4 m2. Plocha pozemku o vymére 219 m2
predstavuje vyhradni uzivani pozemku kolem bytu, konkrétné
terasu, vlastni zahradu a dvé parkovaci stani pfimo u domu.
Soucasti kupni ceny je rovnéz oploceni pozemku véetné vjezdové
brany na dalkové ovladani, coz zvySuje komfort i soukromi uzivani.
Tento byt pfedstavuje idealni volbu pro rodinu hledajici moderni a
klidné bydleni s vlastnim zazemim a pfimym kontaktem s pfirodou,
avSak s pohodlim dojezdové vzdalenosti do Prahy.

Dispozi¢né je byt feSen velmi funkéné. V prvnim nadzemnim
podlaZi se nachazi vstupni chodba, samostatna toaleta s

umyvadlem, prostorny a svétly obyvaci pokoj se vstupem na terasu

a do zahrady, kuchyrisky kout vybaveny kuchyrskou linkou v¢etné
spotiebi¢l a schodisté do horniho patra. Ve 2. nadzemnim podlazi
jsou dvé samostatné prostorné loznice a koupelna s vanou,
umyvadlem a toaletou. Dispozice odpovida sou¢asnym naroklm
na rodinné bydleni a zaroven je velmi dobfe pronajimatelna bez
nutnosti dispozi¢nich Uprav. Vytapéni bytové jednotky je zajisténo
elektrokotlem a ohiev vody bojler znacky Protherm. Dim je
napojen na obecni vodovod a tlak. kanalizaci. V oknech
namontovany kompletni zZaluzie. Kolaudace r. 2019 a nasledné byt
bez uzivani, tzn. novy po kolaudaci. Mési¢ni naklady na bydleni
dle poctu osob a vlastni spotfeby. Doporu¢ené zalohy na vodné a
stocné 400,- K&/osoba a elektfina 3.500 -5.000,- KE.

Obec Polerady nabizi pohodiné a klidné bydleni se zakladni
obcanskou vybavenost v€etné materské Skoly, obchodu s
potravinami, pekarny, masny, hospody, détského hfisté a
sportovniho vyziti. Kompletni ob¢anskéa vybavenost je dostupna v
nedalekém Kostelci n/L, Libeznic a Brandyse nL—St.Boleslavi, kde
se nachazi kompletni Skoly, |ékafska péce, Iékarny, supermarkety,
Ufady i Siroké moznosti kulturniho a sportovniho vyziti. Lokalita je
dlouhodobé stabilni a poptavka po bydleni zde vykazuje trvaly rist.
Dopravni dostupnost je velmi dobrd, a to jak autem, tak vefejnou
dopravou. Bus linky PID zajiStuji pfimé spojeni do Prahy (Letfiany
metro C, bus €.377) nebo Brandysa nL a nasledné do Prahy,
pficemz rychlé napojeni na hlavni tahy umozfuje pohodiné
dojizdéni do hl. mésta, zejména do oblasti Prahy 9 a Prahy 18.

Doporucujeme Vam prohlidku této nemovitosti. Diky osobnimu
vlastnictvi, vlastni zahradé, parkovani u domu, nizkému poctu
bytovych jednotek v domé a rychlé dostupnosti do Prahy se jedna
o nabidku, ktera €ini z této nemovitosti stabilni a perspektivni
investici s dlouhodobym potencialem rdstu hodnoty.
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