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Lokalita:

Praha-vychod

Hledate byt, ktery si miZete zrekonstruovat pfesné podle svych
pfedstav, a pfitom bydlet v jedné z nejzadanéjSich lokalit v okoli
Prahy? Pak by Vas mohl zaujmout tento byt o dispozici 3+kk s
podlahovou plochou 69 m2, lodzii o velikosti 7 m2 a sklepni koéji 3
m2, ktery se nachéazi ve 3. patfe panelového domu v ulici
Vanéurova v Riganech.

Byt je v plvodnim, udrZzovaném stavu a predstavuje idealni
prilezitost pro ty, ktefi si chté&ji vytvofit bydleni podle vlastniho
vkusu. Velkou vyhodou je zdéné bytové jadro, které usnadnuje
pfipadnou rekonstrukci. Dispozice je velmi prakticka. Obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem je orientovan na vychod a navazuje
na prostornou lodzii, kde si mlzZete vychutnat ranni kdvu. Oba
samostatné pokoje jsou orientovany na zapad a nabizeji pfijemné
odpoledni slunce. Soucasti bytu je dale koupelna, samostatné WC,
komora a prostorna chodba s dostatkem GloZzného prostoru.

Plochy jednotlivych mistnosti jsou nasledujici: obyvaci pokoj 18,75
m2, kuchyn s jidelnou 12,52 m2, loZnice 11,77 m2, pokoj 11,93
m2, koupelna 3,66 m2, samostatné WC 0,94 m2, komora 1,13 m2,
predsin 2,71 m2, chodba 5,61 m2 a lodZie 6,96 m2.

O vytapeéni i ohfev teplé vody se stara vlastni plynovy kotel, diky
kterému mate plnou kontrolu nad spotfebou energii i provoznimi
naklady. Mésiéni zalohy viéi SVJ &ini 3 404 K&, z ¢ehoz fond
oprav predstavuje 2 014 K¢. Dle vyuc¢tovani sou¢asného viastnika
¢inily prmérné mésiéni naklady na plyn (vytapéni i ohiev teplé
vody) pfiblizné 1 180 K¢&. Spotfeba elektfiny vychazela na pfiblizné
770 K& meésicné. Energeticka narocnost budovy je dle PENB

zafazena do tfidy E.

K bytu nalezi sklepni kéje o velikosti 3 m2 a vlastnici mohou
vyuZivat také spole¢nou pradelnu a suSarnu. Parkovani je mozné
pfimo pfed domem v okolnich ulicich.

Ric¢any dlouhodobé patfi mezi nejvyhledavangjsi mista pro bydleni
v okoli Prahy. V pési vzdalenosti se nachazi matefska i zakladni
Skola se sportovnim arealem, détské hfisté, obchody, restaurace,
Iékafi i dalsi kompletni ob&anska vybavenost. Centrum Rican i
vlakové nadrazi s pravidelnymi spoji do Prahy jsou snadno
dostupné, stejné jako napojeni na déalnici D1.

DalSim pozitivem je skute¢nost, Ze se v nejbliz§i dobé planuje
zatepleni fasady domu, které by mélo pfispét ke snizeni
energetické naro€nosti budovy, zvyseni komfortu bydleni i
celkovému zhodnoceni nemovitosti.

Pokud hledate prostorny byt s vybornou dispozici, vlastnim
vytapénim a moznosti upravit si interiér pfesné podle svych
pfedstav, rad Vas pfivitdm na osobni prohlidce.

Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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