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Lokalita:

Nabizime k prodeji jednotku (ateliér) v osobnim vlastnictvi o
dispozici 3+kk s uzitnou plochou 80,2 m2, ktery se nachazi v 1. NP
zatepleného cihlového domu v HofejSim Vrchlabi. Je vhodny k
rekreaci, trvalému bydleni ¢i jako dlouhodoba investice (jeho
idedlni pozice v lokalité Krkono$ nabizi i vyuziti jako horského
apartmanu pro kratkodobé pronajmy).

Dispozice bytu:

Za vstupnimi dvefmi je zadvefi, ze kterého se vchazi do koupelny
se sprchovym koutem a toaletou, pokoje a chodby, ktera dale
pokracuje do kuchyné spojené s obyvacim pokojem a do dalSiho
pokoje (loznice), ke kterému je samostatna plnohodnotna koupelna
se sprchovym koutem a oddélenou toaletou. K bytu nalezi
prostorny sklep a dvé parkovaci mista. Byt je po celkové
rekonstrukci nové rozvody elektfiny v€. rozvadéce, rozvody vody i
odpadu v plastu, dveini oblozky vE. dvefi, nové podlahy (v zadveti,
chodbé, koupelnach poloZena dlazba, v obytnych mistnostech
kvalitni dfevéna podlaha). Soucasti bytu je moderni kuchynska
linka v¢&. vestavénych spotiebi¢d (varna deska, el. trouba, mycka,
vestavéna lednice s mrazakem). Okna jsou plastova s trojskly a
sméruji na severovychod a jihovychod. Sougasti spole€nych
prostor domu je susarna/kolarna. Za domem je k dispozici zazemi
pro posezeni / relaxaci.

Bytovy diim je napojen na méstsky vodovod, elektfinu, plyn a
kanalizaci. Vytapéni je zajiSténo plynovym kotlem pro cely bytovy
ddim a ¢asteéné samostatnym plynovym kotlem, topna télesa jsou
kombinaci radiatori a podlahového vytapéni (zadvefi, chodba).
Ohfev TUV stejnou topnou soustavou. Bytovy diim je zateplen,
PENB uvadi tfidu D. PFijezdova komunikace je asfaltova,
celoro€né udrzovana, parkovani je k dispozici u domu pro dva
automobily (vyhrazené, zahrnuto v prodejni cené). Rekonstrukce
domu byla financovana z vlastnich zdrojd = SVJ bez Gvéru.

Provozni naklady 6.055, K& / mésicné (soucasti je fond oprav, el.
spolecnych prostor, vytapéni, voda, pojisténi, sprava, uklid,
internet).

Umisténi bytového domu je u hlavni komunikace [1/295 smérem na
Spindlertiv Mlyn (cca 15 min. jizdy). Jedné se o Zadanou lokalitu s
vybornou dostupnosti sluzeb, v€etné materské Skoly, zakladni
Skoly, restauraci, a pfedevSim sportovnich zafizeni lyzafsky areal
Vejsplachy v zimé s rolbovanou stopou (10 min. pésky), pro
sjezdové lyzovani Ski areal Knézicky Vrch i Herlikovice (4 min.
jizdy), zimni stadionbrusleni (5 min. jizdy), novy plavecky bazén
(20 min. jizdy), fotbalovy stadién (8 min. jizdy) a pfipadné dalsi
sportovni aktivity. Dopravni obsluznost v oblasti zajisti jak vlastni
automobil, tak mistni autobusovéa doprava. Prezentovana
nemovitost je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji kvalitni bydleni s
kompletnim vybavenim a ve vyhledavané lokalité.

V pfipadé zajmu o vice informaci €i prohlidku nevahejte
kontaktovat makléfe nemovitosti. S financovanim radi pomdzeme.

S

"EVROPA

REALITNI KANCELAR

Jifi Lukes

Tel:

420605202252,
Email:

jiri.lukes@rkevropa.cz

EVROPA services
Czech s.r.o.

Tel:

734525525

Adresa:
Véaclavské namésti 806/62,

11000 Praha 1
Web:



ID inzeratu ESO:
Inzeréat vydan:

Inzerat aktualizovan:

ID zakazky v RK:
Budova je z:
Stav:
Vlastnictvi:
Umisténi bytu:
Obytna plocha:
Zafizeni bytu:
Bytoveé jadro:
Parkovani:
Sité:

Plyn:

Voda:
Vytapéni:
Uzitn& plocha:

4386914
26.02.2026
11.06.2026
7351810

Cihla

Velmi dobry
Osobni

Prizemi

80 m2

Céstecné zafizeny
Zdéné
Venkovni stani
Elektfina, Plyn
Zaveden
Vodovod
Ustfedni plynové
80 m2



