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Lokalita:
Praha 2

Vitejte na Kralovskych Vinohradech, konkrétné v ulici Manesova,
kterad dlouhodobé patfi mezi nejzadanéjsi prazské adresy. Pravé
zde pro vas mam pfipraveny byt o dispozici 3+kk s vymérou 90,8
m2, ktery spojuje kouzlo klasického vinohradského bydleni, krasné
zrekonstruovany interiér a polohu, kterou si zamilujete hned po
prvni prochazce okolim.

Tento byt méa presné to, co si od poctivého vinohradského bydleni
pfejete. Vysoké stropy, velkéa okna, dfevéné podlahy, dvoukfidlé
dvefe, prostorné mistnosti a atmosféru domu, ktera v sobé nese
kouzlo prvorepublikové architektury. Neni to byt, ktery by se snazil
plsobit moderné za kazdou cenu. Je to byt s charakterem,
pfibéhem a adresou, ktera patfi k tomu nejlepSimu, co Vinohrady
nabizeji.

Byt i samotny d&im prosly pfiblizné pfed osmi lety kompletni
rekonstrukci. NeSlo pouze o Upravu jednotlivych bytovych jednotek,
ale o celkovou proménu domu vcetné spolecnych prostor, vytahu,
vnitrobloku a dalSich ¢asti domu. Diky tomu zde ziskavate krasny
plvodni charakter, ale zarover diim ve velmi dobrém technickém i
vizuélnim stavu.

KONTAKTNI UDAJE:

Velkou pfidanou hodnotou je pravé vytah umistény ve vnitrobloku,
coz u pavodnich ¢inzovnich dom{ v ulici Manesova rozhodné nenf
samoziejmost. Kazdodenni fungovani je diky tomu vyrazné

pohodIngjsi, at uz feSite bézny nakup, ko¢arek, kufry nebo jen
pohodiny navrat domd po dlouhém dni.

Tel:
+420 773294557

Email:

makler@jansrubar.cz

@ Jan Sruba¥

Hlavni obytnou €ast tvofi obyvaci pokoj s kuchynskou linkou
vybavenou vestavénymi spotfebici a vstupem na mensi jizné

orientovany balkon o vymére 1,8 m2 s vyhledem do Manesovy QARA S.r.o
ulice lemované vzrostlymi stromy. Tel:
606 113 100
Velkym benefitem jsou dvé loznice orientované do klidného Adresa:
vnitrobloku. Jakmile oteviete okna, neuslySite ruch mésta, ale Safafikova 201/17, 120 00
prijemny klid a zpév ptakd. Diky vyménénym oknlim s dvojskly si Praha 2
navic po jejich zavreni uzijete v byté naprosty klid, coz je u bydleni Web:

v takto atraktivni ¢asti mésta velka vyhoda. Pravé kombinace
reprezentativni adresy, Zivota v centru déni a tichého zazemi
smérem do vnitrobloku je néco, co se u podobnych byt hleda jen
velmi tézko.

www.gara.cz/

Byt dale nabizi prostornou koupelnu se sprchovym koutem,
samostatnou toaletu, technickou mistnost pro pracku, suSicku i
dali vybaveni domacnosti, mensi komoru v jednom z pokojl a
sklep. UloZné prostory zde proto rozhodné& nebudou problém.

Samostatnou kapitolou je lokalita. Manesova ulice je lemovana
krasnymi ¢inzovnimi domy, vzrostlymi stromy a dodnes si drzi
atmosféru elegantniho méstského bydleni, které je pro tuto ¢ast
Prahy tak typické. V okoli najdete kavarny, bistra, restaurace,
mensi obchody i veskeré sluzby, takze v3e dilezité mate doslova
par krokd od domu.



Jen nékolik minut chlize vas déli od ndmésti Jifiho z Podébrad s
farmarskymi trhy, kavarnami, restauracemi a vybornou dopravni
dostupnosti diky metru i tramvajim. Namésti se navic v ¢ervnu
2026 znovu otevira verejnosti po rozsahlé rekonstrukci, coz celé
lokalité pfidava dalSi hodnotu.

Velmi blizko mate také Riegrovy sady, jedno z nejoblibengjSich
zelenych mist SirSiho centra Prahy. Nabizi prostor pro prochazky,
béh, odpocinek, posezeni s prateli i krasné vyhledy na Prahu. V

dochazkové vzdélenosti je také nakupni centrum Atrium Flora.

Za zminku stoji také nizké meésicni poplatky spojené s uzivanim
bytu. Evidencni list a dalSi podklady jsou k dispozici na vyzadani
vaznym zajemcdm.

Ve spodni Casti prezentace najdete virtualni prohlidku, diky které si
mUzete byt projit uz nyni z pohodli domova. Nabizi i funkci méfenti,
takze si mizete zobrazit rozméry jednotlivych mistnosti, véetné

Sitky, délky a vysky stropl. V galerii zaroven najdete pddorys bytu.

Ted uz tomuto bytu chybi jediné. P¥ijit se podivat osobné.
Fotografie, video i virtualni prohlidka vam dok&Zou pfibliZit prostor
a atmosféru, ale skute€ny pocit z tohoto bytu a této adresy zazijete
az ve chvili, kdy vejdete dovnitf.

A mohu vam slibit, Ze odsud se vam nebude chtit odchazet.
ProtoZe tenhle byt a tuhle adresu nejde nemilovat.
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Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 2. podlazi
Obytna plocha: 90 m2
Balkon: 2m2
Uzitna plocha: 90 m2
Podlahové plocha: 90 m2
Plocha sklepa: 2m2



