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Lokalita:
Litoméfice

BONO reality Vam v zastoupeni vlastnika nabizi k prodeji
atypickou jednotku o dispozici 3+kk s terasou a spole¢nou
zahradou, kterd se nachazi v obci Velemin, v nddherné ¢asti
Oparno.

Oparenské Gdoli se nachazi pod vrchem Lovos, tedy v samém
srdci Ceského stfedohofi. Od Velemina je vzdalené 3 km, od
Lovosic poté 5,9 km a ve vzdalenosti 23 km najdeme také krajské
mésto Usti nad Labem. Jedna se o skute&né velice dobfe
dopravné dostupnou lokalitu, kdy blizky je i najezd na dalnici D8 ->
smér Praha/Drazdany. Napriklad cesta autem do centra Prahy
Vam zabere 42 minut (66 km) a do Oparna také zajizdi pravidelné
spoje meziméstské autobusové dopravy DUK.

Jak je jiz zminéno, Oparno leZi v krasné pfirodé, ktera je bohata na
turistické &i vyletni cile -> vrch Lovos, Cernodolsky mlyn, zficenina
hradu Oparno, vrch Bore¢, zficenina hradu Kostélov, vrch
MileSovka &i Kleteéna a mnoho dalsi. Tady zkratka miZzete Zit v
souladu s pfirodou, ale pfitom s vymozenostmi mést v tésném
dosahu. K dispozici jsou i vyznacené cyklostezky ¢i dalSi stezky
pro pési turisty.

Zéakladni obcanska vybavenost je k dispozici v obci Velemin ->
obecni Gfad, Iékaf, prodejna potravin, zakladni i matefska Skola a
sportovisté. DalSi ObCanska vybavenost je situovana v okolnich, jiz
zminénych méstech.

Samotna jednotka je umisténa v pfizemi piné revitalizovaného
cihlového domu (zatepleni, fasada, plastova okna, stfecha,
rozvody IS), ke kterému nalezi spole€ny pozemek s vymérou pres
1200 m2, skladajici se z odstavné Stérkové plochy, spolecné
zahrady s grilem i pfistupem k venkovnimu sklepu s draténym
UloZnym boxem (kola, lyZze) a dale spolené terasy k letnimu
posezeni, ktera se vSak nyni vyuziva pro parkovani vliastnikd
jednotek.

Jednotka, ktera je pfedmétem tohoto prodeje je podlahové plochy
49 m2. Nalezi k ni veliké terasa o vymére 43 m2 s nadhernym
vyhledem do okoli. V letnich mésicich Ize na terase posnidat &i
obédvat, vecCer posedét s prateli, r4j na zemi to bude i pro VasSe
domaci mazlicky &i si zde mizete p&kné Cisté odpocinkové
zazemi. Jednotka se sklada z obyvaciho pokoje s kuchyfiskym
koutem a jidelni €asti, loznice, pokoje, koupelny a vstupnich
chodby. Vstup do bytu pak tvofi praveé tato chodba, ze které Ize
vstoupit do obyvaci ¢asti a do koupelny. Prostorny obyvaci pokoj je
s kuchyriskou ¢asti velice pékné propojeny. Z centralni ¢asti bytu
poté vchazime na zminénou terasu. Obyvaci ¢ast je nasledné
priichozi do jednoho z pokojd. Koupelna se zdénym jadrem, které
je oblozené modernim keramickym obkladem, je vybavena
umyvadlem s koupelnou skfinkou a zrcadlem, spole¢nou toaletou a
sprchovym koutem.

Vytapeni jednotky zajiStuje centralni automaticky kotel na LTO,
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ohfev teplé vody poté velkokapacitni elektricky bojler. Tato
atypicka jednotka je urcena pro klienty, hledajici trvalé a klidné
bydleni v souladu s pfirodou, ale dale i pro ty klienty, ktefi by si radi
pofidili chatu i chalupu, ale nenasli by dostatek ¢asu na jeji
Gdrzbu. Tato nemovitost miize byt pro Vas skvélym fesenim,
mdZete v ni stravit nadherné letni &i zimni mésice bez nutnosti
narocné finan¢ni a ¢asové udrzby. Jeji mésicni provozni naklady
na trvalé bydleni ¢ini 4.518,- K&. Hovofit miizeme i 0
apartmanovém byté. Ackoliv tedy jednotka nabizi plnohodnotnou
moznost bydleni, je v katastru nemovitosti dosud zapsana jako jiny
nebytovy prostor a samotna budova pak jako ubytovaci zafizeni.
Pripravuje se v3ak i rekolaudace objektu na bytovy diim. V
neposledni fadé je vhodna i jako investice, pokud se zajimate o
moznost kratkodobého ubytovani, napfiklad Airbnb.

Pro vice informaci volejte makléfe. Hypotecni Gvér Vam v pfipadé
zajmu radi zajistime. Budu se tésit na setkani s Vamil!

ID inzeratu ESO:
Inzerat vydan:

ID zakézky v RK:
Budova je z:
Stav:

Vlastnictvi:
Umisténi:
Obytna plocha:
Terasa:

Uzitna plocha:

Podlahové plocha:

4388851
09.03.2026
1289

Cihla
Velmi dobry
Osobni

1. podlazi
92 m2
43m2

49 m2

92 m2



