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Lokalita:
Praha 4

Nabizim k prodeji byt na rozhrani Nusli a Pankrace predstavuje
vynikajici volbu pro ty, ktefi hledaji flexibilni nemovitost v SirSim
centru Prahy. Diky dispozici 4+kk na ploSe 66 m2 a umisténi ve
zvySeném pfizemi cihlového zatepleného domu je byt idealni pro
rodinné bydleni, ale i jako bezpecna investice pro nasledny
pronajem.

Dispozice a stav interiéru

Interiér proSel cca v roce 2014 kompletni rekonstrukci, ktera chytre
vyuzila kazdy metr ¢tverecni. Srdcem bytu je obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, prostorn& loZnice a dva mensi, samostatné

pokoje — idealni jako détské pokoje nebo klidné pracovny. Soucasti

dispozice je prostorna koupelna s vanou, umyvadlem, WC a
bidetem. PAvodni Spaletova okna byla odborné repasovana a
osazena trojskly, coz zajiStuje skvélou tepelnou izolaci i ticho. Byt
je orientovan na jihozapad do klidného vnitrobloku se vzrostlou
zahradou, kterou majitelé i jejich déti v minulosti aktivné vyuzivali k
relaxaci a hrdm. K bytu nalezi nadstandardné velky zdény sklep
(cca 6 m2) v suterénu domu.

Technické zazemi a naklady

Byt je vybaven technologiemi, které zvySuji komfort bydleni:
Vlastni rekuperacni jednotka: ZajiStuje staly pfisun Cerstvého
vzduchu bez nutnosti vétrani okny, coz oceni zejména alergici a
lidé citlivi na kvalitu ovzdusi.

Vytapéni: Vlastni plynovy kotel je plvodni (cca 20 let)a slouzi k
ohfevu vody i topeni.

Néaklady: Mési¢ni zalohy do fondu oprav a na sluzby (v¢. vody)
jsou cca 2 700 K¢. Energie (plyn a elektfina) vychazeji aktualné na
cca 5 600 K¢.

Byt je v dobrém stavu, vhodny k mensi modernizaci dle narokd
nového majitele a naslednému uzivani.

Lokalita a dostupnost

Ulice Lounskych nabizi perfektni obéanskou vybavenost. Stanice
metra Vy$ehrad (linka C) je vzdalena cca 400 metr( - 5 minut
chiize, coZz znamena dostupnost do centra mésta béhem 10 minut.
Tramvajova zastavka Paloucek: 350 m (cca 4 min chiize) — linky
18, 19, 93 smér centrum a Pankrac. Autem je okamzity najezd na
magistralu (smér D1/Centrum). Parkovani je mozné v rdmci
rezidentnich modrych zén pfimo u domu.

PFfimo naproti domu se nachazi matefska a umeélecka skola, v pési
dostupnosti je ZS Taborska, Stfedni a Vys$i odborna $kola
zdravotnicka cca 150 m. Park VySehrad je vzdalen cca 800 m (cca
10 min chiize) — historicky areal odkud jsou pékné vyhledy na
Prahu a détska hristé, Park Folimanka vzdalen cca 900 m —
sportovisté, podchod pod Nuselskym mostem a Kongresové
centrum, kde se konaji kulturni akce a vystavy je vzdaleno cca

450 m.

Ostatni sluzby (Lékarna, potraviny, kavarny a restaurace) jsou v
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okoli nékolika set metrd v pfilehlych ulicich.

Tento byt v sobé spojuje klid privatni zahrady ve vnitrobloku a tep
velkomésta na dosah ruky. Rad vdm nemovitost pfedstavim
osobné a pomohu se zajisténim vyhodného financovani.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim

zvolenych kritérii.
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