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TRUMF PRO VAS DOMOV na www.RealitniESO.cz

K prOdejl, Byt 4+kk’ 95 m2 Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4142014 Datum vydani: 12.01.2026 8 490 000 Ké

Lokalita:
Brno-mésto

Nabizime k prodeji byt 4,5+kk v 5. NP cihlového domu s vytahem o
vymére 95 m2 v osobnim vlastnictvi. Byt byl upraven pro
maximalni vyuZziti prostoru k pronajmu po pokojich. Okna bytu jsou
orientovana na zapad a vychod, z bytu je vidét i na hrad Spilberk.
D0m, ulice i cely blok domd je bezproblémovy.

Dispozice bytu: pokoj I. 21,68 m2, pokoj II. 21,89 m2, pokoj lIl.
12,54 m2, obyvaci pokoj s kuchyrniskym koutem 16,16 m2, pokoj
pro sluzku 6,2 m2, koupelna 4,08 m2, WC 1,16 m2, komora 1,34
m2, sklep 10 m2 a balkon 1,54 m2.

Pod novym linoleem se nachazeji plivodni zachovalé parkety, v
koupelné a v jednom pokaoji je dlazba. Vytapéni je feSeno
Gstiednim plynovym topenim, novy kotel Baxi 2023. Dim je po
generalni rekonstrukci v roce 2011, jsou zde plastova okna a
zateplena fasada, novy vytah, vSechny inZzenyrské sité po vyméné,
k bytu nalezi sklep o vymére 10 m2. Spoledenstvi vlastnik{
pronajimé vysila¢ mobilnimu operatorovi, rocni pfijem ¢ini pfiblizné
70 tis. K&, které pokryji vétsinu provoznich nakladd a penéz na
udrzbu domu, takZze mésicni provozni naklady na byt jsou velmi
nizké, jedna se tedy o zajimavou investici. Neplanuji se zadné
opravy ani investice. Lokalita Spitalka patfila jesté pred 10 lety k
vylou€enym lokalitdm, nyni jde o perspektivni investici v blizkosti
centra.

Naproti bloku dom, kde se byt nachazi, dojde k vybudovani
nabrezi ficky Ponavky s promenadou, vznikne tak unikatni KONTAKTNI UDAJE:
otevieny prostor. DUm ma pohodiné parkovani, protoZe naproti

domu je nezastavény prostor, kde dojde k obnaZeni Ponavky u

brnénskych teplaren. Diim je v pési vzdalenosti do nové Ing' Martin Himer
budovaného arealu premium office centra VInéna i na hlavni ek
nadraZzi a Malinovského ndmésti. 734 699 982
Vzhledem ke své poloze i dispozici je byt vhodny jak pro pohodiné Email:
vlastni bydleni, tak i jako vyborna investice predev&im na himer@reality-proradost.cz
pronajmy.
REALITY
ID inzeratu ESO: 4142014
Inzerat aktualizovan: 12.01.2026 PRORADOST s.r.0.
Inzerat vydan: 29.03.2023 Tel:
ID zakézky v RK: 17452 704532094
Budova je z: Cihla Adresa:
Stav: Velmi dobry Opletalova 1417/25, 110 00
Vlastnictvi: Osobni Praha 1
Umisténi: 5. podlazi Web:
Obytna plocha: 95 m2 www.reality-proradost.cz
Balkon: 2m2
Uzitna plocha: 85 m2
Podlahova plocha: 95 m2
Plocha sklepa: 10 m2

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



