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Lokalita:

Praha-vychod

K prodeji nabizim bytovou jednotku o uzitné ploSe 192 m2, ktera je
soucasti rodinného domu €. p. 14 v obci Brnik — OleSka. K bytu
patfi zahrada o vymeéfe 570 m2 a kryty prostor garaze o vymére
43 m2. Soucasti je také samostatna bytova jednotka 1+kk (26 m2)
s vlastnim vchodem, koupelnou se sprchovym koutem a toaletou —
idedlni pro hosty, pracovnu nebo pronajem.

V pfizemi hlavni ¢asti 4+kk se nachazi prostorna kuchyné s
jidelnou (35,91 m2), zadvefi (3,03 m2), technicka mistnost s
kotelnou (5,89 m2), hobby mistnost (19,04 m2), koupelna se
sprchovym koutem (4,78 m2) a ateliér (20,91 m2). Kuchyné i
prilehlé prostory jsou provedené v modernim stylu s
velkoformatovymi mramorovymi dlazbami o rozmérech 150 x 300
cm (1,5 x 3 m).

Dominantou pfizemi je prosklené atrium, které propojuje obytnou
Céast s hobby mistnosti. Z kuchyné vedou sklenéné dvefe a okna
smérem do této mistnosti, diky Cemuz je prostor svétly a otevieny.
Hobby mistnost ma elektricka sekeni garazovéa vrata Hérmann,
ktera umoznuji pfimy pfistup a pohodiné parkovani. Z atria je vidét
na schodisté s elegantnim z&bradlim se sklenénou vyplini, které
dodéava interiéru vzdusnost a styl.

V patfe je chodba (15,64 m2), koupelna s vifivou vanou, WC a
bidetem (9,88 m2), loZnice (21,06 m2), pokoj (10,62 m2) a galerie
(33,25 m2). Schodisté je obloZzeno pravym mramorem, v
koupelnach jsou stejné jako v pfizemi velkoformatové dlazby.

Byt ma samostatné meéfeni elektfiny i vody, vlastni jimku a
napojeni na obecni vodovod. Vytapéni zajistuje elektrokotel a kotel
na dievo, ohfev vody boiler o objemu 80 litrdl. Soudasti je
kuchyriska linka véetné spotiebicl a kamerovy systém.

Na pozemku je elektricka viezdova brana na dalkové ovladani a
moznost parkovani dalSiho auta pfed domem. Zahrada o rozloze
570 m2 nabizi altdn (24 m2) s posezenim, grilem a vifivkou pro
Ctyfi osoby.

Lokalita a obanskéa vybavenost:

Brnik je klidna ¢ast obce Oleska, jen 10 minut od Kostelce nad
Cernymi lesy a 20 minut od Ri¢an. Do Prahy (H4je) se dostanete
autem za 35-40 minut nebo autobusem PID s prestupem v
Ri¢anech. Zastavka autobusu je v dochazkové vzdalenosti. V obci
je matefska Skola, obchod a restaurace. Od zafi 2025 se zde
otevira nova zakladni Skola, cozZ z lokality déla velmi atraktivni
misto pro rodiny s détmi. Okoli nabizi lesy, pfirodu a klidné
prostredi k zivotu, zatimco vSe potfebné mate na dosah.

Byt je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji prostorné, kvalitné
provedené bydleni s vlastni zahradou a dobrou dostupnosti do
Prahy.

V pfipadé zajmu si miZete objednat prohlidku a kontaktovat mé.
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Umisténi:
Obytna plocha:
Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

1. podlazi
192 m2
180 m2
192 m2
570 m2
143 m2



