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Lokalita:
Praha 2

V srdci prazskych Vinohrad, v oblibené Manesove ulici, jen par
minut chlize od Riegrovych sad, nabizime k prodeji unikatni byt o
rozloze 45 m2.

Tato nemovitost predstavuje moderni investi¢ni model, ktery se
diky rozdéleni na dvé nezavisla studia dokaze pruzné prizplsobit
aktudlni situaci na trhu.

Chytré feSeni prostoru: Koncept 2v1

Byt se nachéazi v pfizemi citlivé zrekonstruovaného historického
domu. Dispozice je navrZzena tak, aby poskytovala maximalni
soukromi ve dvou samostatnych studiich se spolecnou pfedsini
(vybavenou prackou a susickou).

Kazdé ze dvou studii je plné vybaveno:

- vlastni moderni kuchynskou linkou s vestavénymi spotfebici
- koupelnou se sprchovym koutem a WC,

- UloZznymi prostory a komfortni spaci zénou.

Nemovitost prosla kompletni rekonstrukci a nevyZaduje zadné
dalSi investice. Soucasti prodejni ceny je vybaveni na fotografiich
inzeratu (kromé I0zkovin a drobnych dekoraci),

jedna se o skute€ny stav nikoli vizualizace.

Transparentni vynosy a stabilita

Pro vazné zajemce mame prfipravenou dolozitelnou historii vynosu.
Cisty prijem pred zdanénim za rok 2025: 458 859 K&.

Mési¢ni naklady za obé studia: SVJ 2 636 K¢ (sprava domu, vodné
sto€né, uklid, odvoz odpadu), fond oprav 900 Kg&, zalohy na
elektfinu 4 230 K¢

Pfipraveno na budoucnost

Hlavni pfednosti této nemovitosti je jeji vSestrannost. V souvislosti
s chystanymi pravidly pro kratkodobé ubytovéani nabizi tento byt
maijiteli nékolik strategickych scénari:

- Varianta A (Maximalni zhodnoceni): PokraCovani v zavedeném
provozu v rdmci aktualné platnych pravidel. Nemovitost Ize pfevzit
se smlouvou o spravé pronajmt a kalendaifem momentalné
obsazenym do fijna 2026.

- Varianta B (Dlouhodoba stabilita): V pfipadé regulace
kratkodobych najm( umoznuje dispozice okamzity pfechod na
dlouhodoby pronajem dvou samostatnych studii. Dvé menSi studia
v souctu generuji vySSi najemné nez jeden standardni byt 2+kk.

- Varianta C (Hybridni model): Jedno studio mlzete vyuZivat pro
své vlastni potfeby pfi navstévach Prahy, zatimco pfijem z
pronajmu druhého studia vam pokryje naklady i ¢ast hypotéky.

Proc investovat prave zde?

Nekupujete pouze metry ctverecni, ale promyslené aktivum, které
je uz ted adaptované na budouci vyvoj trhu. Je to idealni volba pro
investory, ktefi hledaji uloZeni penéz

s nadstandardnim vynosem v jedné z nejkrasnéjSich Casti Prahy.
Vinohrady jsou dlouhodobé jednou z nejzadanéjSich adres v
Praze, kde poptavka po kvalitnim najemnim bydleni trvale
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prevysuje nabidku.

Zajemci prosim volejte nebo piste. Radi vam poskytneme blizsi
informace vynosim nebo domluvime osobni prohlidku.
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Budova je z: SmisSena

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 45 m2

UZitna plocha: 45 m2

Podlahova plocha: 45 m2



