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Lokalita:
Klatovy

Kopta reality nabizi k prodeiji unikatni patrovy diim s moznosti
rozmanitého vyuziti, ktery je idealné umistény na namesti T. G.
Masaryka v obci Svihov, okres Klatovy. Diim o zastavéné plose
170 m2 a uzitné ploSe 200 m2 je vystavén na pozemku o rozloze
354 m2. S dvéma podlazimi a moznosti plidni vestavby nabizi jak
komerc¢ni tak i rezidenéni prostory, coz predstavuje atraktivni
pfilezitost jak pro investory hledajici diverzifikované moznosti
vynosl, tak i pro vicegeneraéni bydleni, ¢i jako kombinace bydleni
a podnikani

PFizemi domu, s celkovou plochou cca 130 m2, je idealnim
prostorem pro komeré&ni aktivity. Diky moZnosti pfizplisobeni dvou
velkych mistnosti v pfedni ¢asti domu a jednou technickou
mistnosti (kuchyng, boiler, kotel) v zadni ¢asti mlzete snadno
vyuzit jeho potencial pro obchod, kancelafe nebo sluzby. Vyhodou
jsou jisté dva vstupy (jeden do komer€nich prostor, jeden do
chodby do zadni ¢asti domu k zahradé a ke schodisti k bytu v
patfe) . Pfistup pfimo z ulice/namésti zajiStuje skvélé moznosti pro
zvySeni viditelnosti a dostupnosti pro klienty. Krasné zachovalé
klenuté stropy jsou dilezitym detailem a ozdobou celého pfizemi.
V prvnim patfe se nachazi prostorny byt 4+1 o ploSe cca 134 m2.
Byt proSel kompletni rekonstrukci. Rozsahlé podkrovi je pfipraveno
pro vestavbu daldiho bytu ¢i pokojl.

Tato kombinace uzitnych ploch mé obrovsky potencial pro
generovani pasivniho pfijmu prostfednictvim pronajmu jak
komeré&ni ¢asti, tak obytného prvniho patra a podkrovi. Historicky
pravé piizemi bylo vzdy vyuzivano k podnikatelskym tceldim. Cela
nemovitost prosla fadou rekonstrukci mezi lety 2018- 2024 (
rozvody elektfiny a vody, odpady, vyména oken, brouSené dfevéné
podlahy v byté&, novy kotel na tuha paliva s podavacem (uhli,
pelety, dfevo) a boiler na ohfev TUV (kombinace jak na elektfinu,
tak na kotel na tuha paliva), vyména vchodovych dvefi,
rekonstrukce koupelny + podlah.vytapéni, nova kuch.linka, fasada
do ulice, Uprava krovu + nova krytina). Byt je po drobnych
Upravéach pfipraven k nastéhovani, zahajeni provozu v pfizemi nic
nebrani, kromé estetické Gpravy prostor. Dam je zasazen v dobfe
dostupné lokalité, coz je dalSi vyhodou pro potencialni ndjemce, at
jiz jde o komer¢ni nebo reziden&ni Ucely.

Investice do nemovitosti v této dobfe situované oblasti mize
pfinést solidni navratnost diky poptavce po najmu v regionu. Déle
Ize ocekéavat, Ze rostouci zajem o lokalitu pfispéje k zhodnoceni
hodnoty této nemovitosti v Case.

Uvedené vyméry jsou orientacni.

V pfipadé zajmu o prohlidku mne nevéahejte kontaktovat.
Jan Kopta, DiS.
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