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Lokalita:
Ostrava

Nabizime k prodeji reprezentativni vilu z 30. let po rozsahlé
rekonstrukci, ktera kombinuje reziden¢ni i komer€ni vyuziti.
Nemovitost se nachazi v klidné €asti Ostravy Muglinova s
vybornou dostupnosti do centra mésta i na dalnici D1. V okoli je
kompletni ob¢anska vybavenost, MHD i napojeni na cyklostezky.

Cely areal lezi na pozemku o rozloze 2 591 m2, kde je dle
Gzemniho planu moZna vystavba nizkopodlaZznich bytovych domd,
rodinnych dom{ (véetné& fadovych) nebo zafizeni obanské
vybavenosti - 3kolek, 3kol, obchodd, zdravotnickych a socialnich
sluzeb, domov{ pro seniory ¢i sportovnich a kulturnich zafizeni.

Hlavni vila :

- uZitna plocha 296 m2 (obytna cca 250 m2, suterén 41 m2,
podkrovi 55 m2)

- dvé samostatné jednotky (4+1 a 5+1) - vhodné pro bydleni,
kanceléare i firemni zdzemi

- suterén s kancelafskymi prostory, novymi rozvody elektfiny a
internetu

Dalsi objekty :
Na pozemku se nachazi samostatny zdény objekt 110 m2 — sklad,
technické zadzemi, potencial pro pfestavbu na dalSi byty ¢i sluzby

Technicky stav :

D0m prosel v uplynulych letech rozsahlou rekonstrukci: nové
rozvody elektfiny, vody, topeni, kanalizace, nova stfecha, okna
(vCetné stfeSnich), fasada, Upravy interiéru i exteriéru. Nové
rozvody byly provedeny i ve vedlejSi budové. Byla provedena
kompletni rekonstrukce zahrnujici : nové rozvody elektfiny, vody,
topeni, kanalizace, nové stfecha, okna, fasada a zatepleni, izolace
zakladU. Vytapéni je feSeno kotlem na pelety, plyn je k dispozici na
hranici pozemku.

Bezpecnostni prvky: kamerovy systém, pfedokenni hlinikové
rolety, novy betonovy plot se dvéma vjezdy (hlavni brana na
dalkové ovladani). Po dohodé s majitelem je mozné ponechat
stavajici vybaveni objektu.

Aredl a zahrada :

Areal méa nové vybudované zpevnéné parkovaci plochy pro min. 10
vozidel (z toho 4 pfed aredlem, 6-8 uvnitf areélu).

Soucasti vybaveni je terasa (4x3 m), bazén (7x3,5 m), finska
sauna, domaci fitness centrum, pergola. Zahrada je udrzovana,
osézena mladymi ovocnymi stromy a kefi.

Moznosti vyuziti :

- reprezentativni sidlo spolecnosti / kancelafské prostory

- kombinace podnikani a bydleni

- pfestavba na polyfunkéni objekt (ubytovani, zdravotnické sluzby,
kanceléare, Skolka, socialni sluzby)

- developersky projekt — vystavba bytovych dom( ¢i komerénich
zafizeni dle tzemniho planu

- k rekonstrukci €i Upravam Ize vyuzit dostupné dotacni programy.
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Tato nemovitost predstavuje jedine€nou prilezitost pro firmy
hledajici reprezentativni sidlo, stejné jako pro investory a
developery, ktefi chtéji vyuzit potencial velkého pozemku v
atraktivni lokalité.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas kontaktujte, radi Vam
sdélime vice informaci.
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Stav: Velmi dobry
Uzitna plocha: 296 m2
Podlahové plocha: 296 m2
Plocha zahrady: 2591 m2

Zastavéna plocha: 175 m2



