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Lokalita:
Praha 3

Kompletné zrekonstruovany masazni salon v nové opraveném
bytovém domé na adrese Sobéslavska 2248/21, Praha 3,
Vinohrady.

Ma 25,7 m2 s dispozici jedné velké mistnosti s Castecné
oddélenym pultem a zazemim, k tomu maly kuchyrisky kout s
lednici a dfezem, koupelna se sprchou a toaletou. Prostor je
umistény v 1. podzemnim podlaZi a je zkolaudovan pro komeréni
VyuZiti a je pfipraven k okamZitému provozu bez nutnosti dalSich
investic. Rekonstrukce probéhla v roce 2021. Podlahy jsou
prevazné vinyl v hlavnim prostoru a keramicka dlazba v koupelné,
nové pricky jsou z Ytongu, podhledy sadrokartonové. Okno s
izolaénim dvojsklem je orientovano do klidného vnitrobloku.
Vstupni dvefe jsou bezpecnostni, osazené v ocelové zarubni.
Vytapéni je vSude FeSeno podlahovym topenim z centralniho
zdroje, v koupelné je navic topny Zebfik s moznosti elektrického
provozu.

D0m proSel rozsahlou a kompletni rekonstrukci v roce 2018 — nové
rozvody, stfecha, zateplena fasada, vytah i spole¢né prostory.
Technicky stav domu je velmi dobry a dlouhodobé udrzovany
funguijicim spoleéenstvim vlastnikd.

Provoz je Usporny, mésicni poplatky vychazi okolo 3.800 K¢ plus
elektfina priblizné 300 KE&.

DalSi vybaveni:

- videotelefon

- Cipovy vstup do domu

- pozarni hlasi¢

- pfiprava na internet, STA, UPC
- pfipojka na pracku

V bezprostfednim okoli:

- Parky Parukarka a Zidovské pece

- Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady (cca 3 min chlize)
- OC Flora v dochazkové vzdalenosti

- Obchod Lidl hned za rohem (3 min pésky)

- Kompletni ob€anska vybavenost

Perfektni dopravni dostupnost:
- metro A - zastavka Zelivského
- tramvaje, autobusy

- rychlé spojeni do centra

Hlavni vyhody:

- kolaudace na komer¢ni vyuZziti

- vyborny technicky stav domu i jednotky
- podlahové topeni

- velmi nizké provozni naklady

- prestizni lokalita Vinohrad

prazskym ctvrtim. Nabizeji idealni kombinaci méstského Zivota,
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zelené a vyborné dostupnosti. Lokalita se vyznacuje vysokou
frekvenci lidi, kter& pfirozené podporuje poptavku po sluzbach.

Jednotka je idealni pro maséaze, terapeutické sluzby, kosmetiku,
konzultacni €i klidny kancelarfsky provoz.

V pfipadé zajmu o prohlidku €i vice informaci jsem Vam k
dispozici.

Ondrej Kucera
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
UZitna plocha: 26 m2

Zastavéna plocha: 26 m2



