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Lokalita:

Svitavy

D0m, ktery neni jen nemovitosti. Je to pfib&h, pfilezitost, prostor,
kde se potkava minulost s budoucnosti.

V samotném srdci Moravské Tfebové, na ulici Brnénska, nabizime
jedineény méstsky diim prodavany jako celek, rozdéleny na &tyfi
samostatné jednotky — dvé bytové a dva nebytové prostory.
Nemovitost, kterd dava smysl investordim, podnikatellim k
propojeni bydleni s vlastnim projektem.

Za jeho fasadou se ukryva svét, ktery piekvapi. Prdjezd s mistem
pro dvé auta vas vede do zeleného dvora, klidného zazemi s
pergolou, zdénou udirnou a studnou, do nizZ je svedena deStova
voda pro zavlaZzovani zahrady. Navazuje zahrada, velkorysy
prostor i s piijezdem ze zadni strany, rozdéleny dle podild
jednotek, idealni pro odpocinek i dalSi vyuZiti.

Dalsi dvé parkovaci mista se nachazi na pozemku vedle domu.

Bytova jednotka 3+1 (154 m2 + terasa cca 28 m2). Tento byt neni
jen bydleni. Je to emoce.

Nachazi se ve 2. nadzemnim podlazi a nabizi dechberouci prostor,
vzdusnost a jedine€nou atmosféru, kde se starobyla elegance
snoubi s osobitym modernim stylem. Velkoryséa dispozice, krasné
kazetové parkety, masivni dvere i promysSlené detaily vytvari
prostredi, které ma dusi.

Dominantou je velka kuchyn napojena na obyvak, francouzské
okno vedouci na prostornou terasu, ta plynule pfechazi do dvorku
a zahrady. Tento propojeny celek dava pocit zivota ,v domé na
zemi“. VSe na jednom misté: luxusni prostor, svétlo, zelen i
soukromi.

Byt je vytapén plynovym kotlem se zasobnikem, doplnénym
krbovymi kamny, které dodavaji interiéru dalSi rozmér. V koupelné
je podlahové topeni. Samozrejmosti jsou plastova okna s dvojskly,
médéné rozvody elektiiny a kombinace kvalitnich materiald.

Nebytovy prostor — zavedena restaurace ,U Wernera“ (127,5 m2)
Misto, které Zije. Dlouhodobé fungujici a zavedeny podnik s
atmosférou, ktera se neda vytvofit pfes noc. Prostor je aktualné
pronajaty, coz pfinasi okamzity vynos.

Dispozice zahrnuje hlavni mistnost restaurace s vy€epem, hernu,
sklady, technické zazemi i kompletni socialni zafizeni. Klenuté
stropy podtrhuji charakter mista, zatimco technické zazemi
odpovidéa provoznim potfebam.

Bytové jednotka 4+1 (97,1 m2)

V soucasnosti uzivana jako 3+1, nachazi se ve 2. NP v levé, jizni
¢asti domu. Nabizi dostatek prostoru pro pohodiné bydleni a
zaroven moznost rekonstrukce dle vlastniho stylu a potfeb.
Konstrukéné jde o klasicky prostor s tramovymi stropy, parketami a
plastovymi okny. Vytapéni i ohfev vody zajisStuje plynovy kotel.
Byt je pronajaty a ihned generuje pfijem, coz vyrazné poméaha
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navratnosti investice.

Nebytovy prostor (76,3 m2)

Samostatné pfistupny z ulice, idealni pro podnikani, sluzby,
skladovani nebo obchod.

Prostor se sklada ze tfi mistnosti, komory a WC. Ma vlastni
vodomér a variabilni vyuziti. Diky své poloze a pfistupu pfimo z
ulice nabizi zajimavy podnikatelsky potencial.

Technické informace (shrnuti). Zdivo: palena plna cihla.Stfecha:
sedlova, krytina eternit
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