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Lokalita:
Praha-zapad

Nabizime k prodeji vyjime€nou nemovitost v atraktivni a
dlouhodobé vyhledavané lokalité Chrastany u Prahy, situovanou
pfimo u hlavni komunikace Plzeriska. Diky své poloze nabizi
objekt vybornou dopravni dostupnost, vysokou viditelnost a
vyrazny reklamni potencidl, coz z ngj €ini ideélni volbu pro
podnikani.

Nemovitost je zkolaudovana jako rodinny ddim, avsak svym
dispozi¢nim FfeSenim a umisténim je skvéle vhodna pro kombinaci
bydleni a podnikani, napfiklad jako sidlo firmy, kancelafe,
ordinace, kadernictvi Ci jiné sluzby.

Dam byl dokon&en v roce 2000, ¢asteéné rekonstruovan a je
podsklepeny, coz poskytuje dostatek technického i skladovaciho
zazemi. Zastavéna plocha €ini cca 185 m2. Na pozemku se déle
nachéazi samostatné garadz s dilnou o ploSe 75 m2.

Velkou pfednosti je vydlazdéna plocha o velikosti cca 350 m2,
kterd umoznuje pohodiné parkovani vice vozidel pfimo na
pozemku — idedlni pro klienty i zaméstnance. Soucasti je takeé
udrzovana zahrada o vymeére 453 m2.

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité. Vytapéni je
feSeno kombinaci krbu s vyménikem a plynového kotle, coz
zajistuje efektivni provozni naklady (plyn cca 20 000 K& ro¢né,
spotfeba dreva cca 15 m3). Ohfev vody zajistuje elektricky bojler.
Dispozice nabizi variabilitu vyuziti:

pfizemi: kuchyn s obyvacim prostorem a vstupem do zimni
zahrady (15 m2), dvé mistnosti, koupelna, samostatné WC —
vhodné napfiklad pro provozovnu €i kancelare

patro: samostatna jednotka se tfemi mistnostmi, kuchyrkou a
koupelnou — idealni pro bydleni, pronajem nebo zazemi firmy

Na zahradé se nachazi bazén a venkovni krb.

Lokalita nabizi rychlé napojeni na Prazsky okruh, dalnici D5 a
metro B — ZIi¢in (v dojezdové vzdalenosti nékolika minut). Centrum
Prahy je dostupné cca do 20-25 minut.

Energeticky Stitek je aktualné ve zpracovani, proto je uvedena tfida
G.

Nemovitost pfedstavuje idealni investici pro podnikatele hledajici
reprezentativni sidlo firmy s moZnosti vlastniho bydleni, pfipadné
kombinaci podnikani a pronajmu, a to ve strategické lokalité na
zapadnim okraji Prahy.
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Stav: Velmi dobry
UZitna plocha: 207 m2
Podlahova plocha: 310 m2
Plocha zahrady: 803 m2
Zastavéna plocha: 260 m2
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